*kkkkkkkkkkk

Jurisdiccion Voluntaria

RESOLUCION DEFINITIVA

Jurisdiccion voluntaria; ************

PromoVente. khkkkkkk hhkkkkkkk K%k
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Aguascalientes, Aguascalientes, a diecisiete de

marzo de dos mil diecisiete.

VISTOS los autos, para dictar resolucion definitiva en

el expediente ************ "relativo al procedimiento que en

*kkkkkk

la via de jurisdiccién voluntaria promueve

*khkkkkhkhk khkh Kkkhkhkkkk *kkkhkhkkkhkk kk kkhkkkkhkkkkkkhkkk *khkkkkkkk

FE R et por conducto de su apoderada legal

kkhkkkkk kkkkkkkhkk kkkkkk kkkk.
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RESULTANDO:

PRIMERO. Recepcion. Mediante escrito presentado

el uno de febrero de dos mil diecisiete, en la Oficina de
Correspondencia Comun de los Juzgados de Distrito en el
Estado de Aguascalientes, con sede en esta ciudad,
Rk KRRk ok Rk kR ok ko

wirrreRs ke kekerrs eeeers nor conducto de su apoderada
lgal **+es wrrrrEs wrkkes keee BromoviG en la via de
jurisdiccién voluntaria, la validacion del contrato de
servidumbre voluntaria, continua y aparente de paso,
celebrado entre la citada persona moral y ** *reFer s

% —también conocido como FFEEE R R _y
e e el cual consta en la escritura

kkhkkhkkkkkhkhkkkk *khk khkhkkkkkkkk *kkkkkkk *

publica numero
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******’ VOIUmen *kk kkkkkkkkkkhkk ****, pasada ante |a fe

del Notario Publico nUmerg ******** * ***** qa| Estado.

SEGUNDO. Turno del asunto. Por auto de dos de

febrero de dos mil diecisiete, este Juzgado Tercero de
Distrito en el Estado de Aguascalientes registro el escrito de

*kkkkkkkkkkkk

jurisdiccion voluntaria bajo el numero , Yy lo

admiti6 a tramite; asimismo, ordend la publicacién del
extracto del acuerdo alcanzado entre las partes, conforme lo
establecido en el numeral 105, fraccion I, de la Ley de
Hidrocarburos, y requiri6 a la parte promovente para que
inmediatamente después de realizada tal publicacion,

exhibiera el documento que lo acreditara.

TERCERO. Exhibicion de publicacion.

Mediante proveido de tres de marzo de dos mil diecisiete,

se tuvo a la apoderada legal de la persona moral *******

kkkkkkkk kk kkkkkk kkhkkkkkkk kk kkkkhkhkkhkhkkkhkk kkkkkkkk k%
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Frmesswemeeier - exhibiendo la publicacion del extracto del

*k kkhkkkkk kkkkk

acuerdo alcanzado entre ésta y los senores

*kk*k y kkhkhkkk kkhkkkkk kkkkkk

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Competencia. Este Juzgado Tercero de

Distrito en el Estado de Aguascalientes, es competente para
emitir la resolucidon correspondiente en este procedimiento de
jurisdiccién voluntaria, en términos de los articulos 48" y 53,

fraccion V,2 de la Ley Organica del Poder Judicial de la

T “Articulo 48. Los jueces de distrito que no tengan jurisdiccion especial conoceran de todos
los asuntos a que se refieren los articulos del presente Capitulo.”
2 “Articulo 53. Los jueces de distrito civiles federales conoceran:
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Federacion; 530° del Codigo Federal de Procedimientos

Civiles; y 105 de la Ley de Hidrocarburos.

SEGUNDO. Legitimacion procesal de la parte

promovente. Cabe senalar que para el solo fin de la
instauracion del presente procedimiento, la promovente
*kkkkk *kkkkkkkk *kkkkk *k*k*k acredlté Ia IegltlmaCIOn

procesal con la que comparecio como apoderada legal de la

kkkkkhkhk khkhkkkkkk )k khkhkkhkkk khkkkkkk k%
persona moral
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Lo anterior es asi, puesto que aquélla comprobé tal
personalidad con la copia certificada de la escritura publica

*kkkkkkkk *%k%* *kkkkkkkkk kkkkkkkkk * *kk*k

numero , del

kkkkkkk khkk kkhkkkhkhkkkhkk hkhkkkkkhkkkk *kkk )k kkkkk k%
, de fecha

Fre e wmemmensx - pasada ante la fe del Licenciado  fft**
*kkkkkk *kkkkkkkkk *kkkkk*k *kkkkkk *kkkk*k *kkkkkk*k *

e e e ww wweErs - en la cual se protocolizo el acta

de asamblea de socios de la sociedad mercantil en cita, de
feCha khkkkkkkhkkhkkkh hk kkhkkk kk khkk khkk khkkkkkkkk en Ia que ese
cuerpo colegiado design6 como apoderada general para
pleitos y cobranzas y de administracion —entre otros actos—
a *kkkk*k kkhkkkkkkkk *kkkk*k *kk*k a efecto de reallzar IOS
actos necesarios para la validacion —en los términos del
articulo 105 de la Ley de Hidrocarburos— de los contratos
relacionados con la adquisicion de derechos de via o con la
adquisicidn, uso, goce o afectacion de los terrenos, bienes o
derechos necesarios para realizar las actividades de

transporte de gas natural por medio de ductos, quien ademas

<
o~

e las diligencias de jurisdiccion voluntaria que se promuevan en materia federal;

»”

W=
h

“Articulo 530.- La jurisdiccién voluntaria comprende todos los actos en que, por disposicion
de la ley o por solicitud de los interesados, se requiere la intervencién del juez, sin que esté
promovida ni se promueva cuestion alguna entre partes determinadas.”
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esta facultada para iniciar o desistir de toda clase de juicios,
aun de los juicios de amparo; ademas de otras facultades ahi

conferidas.*

TERCERO. Procedencia de la via. La via de

jurisdiccion voluntaria resulta procedente de conformidad
con el articulo 105 de la Ley de Hidrocarburos, toda vez que,
dicho numeral sefiala que el acuerdo alcanzado entre las
partes debera presentarse por el asignatario o contratista ante el
Juez de Distrito en materia civil, con el fin de que sea validado,

dandole el caracter de cosa juzgada.

CUARTO. Estudio de la solicitud de validacién.

Previamente, es menester sefialar que la parte promovente

*kkkkkk khhkkhkkkhkkk *k kkhkkhkkhk khkhkkkkhkk *k khkhkhkhkhkkkkkkkkkk
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(en adelante *******), solicita en

la via de jurisdiccion voluntaria, la validacion del contrato de
servidumbre voluntaria, continua 'y aparente de paso,
celebrado entre la citada persona moral y ** ***Fxr s

. —también conocido como TR rEEEE Ry

ek e wemeerr | respecto del bien inmueble que se

describe en la escritura publica numerg **FrFrrrrEee e

*kkkkkkkkk *kkkkkk * *kkkkk *k* kkkkkkkkkkkkk *kk*k

, volumen :
pasada ante la fe del Notario Publico numero ******** *
***** del Estado, en el cual, segun lo expresado por la parte
promovente, se desarrollara la actividad de transporte de gas
natural por ducto al amparo del Contrato de Transporte de
Gas Natural numerg ****rxxeresseimssz "que la primera
celebrd el diecisiete de marzo de dos mil dieciséis, con la
Comision Federal de Electricidad, derivado de la licitacion

publica internacional abierta numerg *************

4 Fojas 103 a 108 del expediente.
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I. Marco legal y reglamentario aplicable.

Previo a hacer el analisis de las constancias exhibidas
por la parte accionante debe precisarse que la regulacion
juridica concerniente a la solicitud aqui planteada, se

encuentra establecida por las normas siguientes:

a) Los articulos 101, 103 y 104 de la Ley de

Hidrocarburos, que disponen lo siguiente:

“Articulo 101.- La negociacion y acuerdo a que se refiere el
articulo anterior debera realizarse de manera transparente y
Sujetarse a las siguientes bases y a lo serialado en el
Reglamento:

I. El Asignatario o Contratista debera expresar por escrito al
propietario o titular del terreno, bien o derecho de que se
trate, su interés de usar, gozar, afectar o, en su caso,
adquirir tales terrenos, bienes o derechos;

Il. El Asignatario o Contratista debera mostrar y describir el
proyecto que planea desarrollar al amparo de la Asignacion
o Contrato para la Exploracion y Extraccion y atender las
dudas y cuestionamientos del propietario o titular del
terreno, bien o derecho de que se trate, de manera que
entienda sus alcances, asi como las posibles consecuencias
y afectaciones que se podrian generar por su ejecucion y,
en su caso, los beneficios que le representaria en lo
personal y/o en su comunidad o localidad;

Ill. La Secretaria de Energia podra prever la participacion de
testigos sociales en los procesos de negociacion, en los
términos que senale el Reglamento;

IV. Los Asignatarios y Contratistas deberan notificar a las
Secretarias de Energia y de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano del inicio de las negociaciones a que se refiere este
articulo;

V. La forma o modalidad de uso, goce, afectacion, en su
caso, adquisicion que se pacte debera ser idonea para el
desarrollo del proyecto en cuestion, segun sus
caracteristicas. Al efecto, podran emplearse las figuras de
arrendamiento, servidumbre voluntaria, ocupacion
superfficial, ocupacion temporal, compraventa, permuta y
cualquier otra que no contravenga la ley;

VI. La contraprestacion que se acuerde debera ser
proporcional a los requerimientos del Asignatario o
Contratista, conforme a las actividades que se realicen al
amparo de la Asignacion o Contrato.
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De acuerdo a las distintas formas o modalidades de uso,
goce, afectacion o, en su caso, adquisicion que se pacte,
los titulares de los terrenos, bienes o derechos tendran
derecho a que la contraprestacion cubra, segun sea el caso:

a) El pago de las afectaciones de bienes o derechos
distintos de la tierra, asi como la prevision de los dafios y
perjuicios, que se podrian sufrir con motivo del proyecto a
desarrollar, calculado en funcién de la actividad habitual de
dicha propiedad;

b) La renta por concepto de ocupacién, servidumbre o uso
de la tierra;

c¢) Tratandose de proyectos que alcancen la extraccion
comercial de Hidrocarburos, un porcentaje de los ingresos
que correspondan al Asignatario o Contratista en el
proyecto en cuestion, después de haber descontado los
pagos que deban realizarse al Fondo Mexicano del Petroleo
para la Estabilizacion y el Desarrollo, sujetandose a lo
dispuesto en el ultimo parrafo de este articulo.

El porcentaje a que se refiere el parrafo anterior no podra
ser menor al cero punto cinco ni mayor al tres por ciento en
el caso del Gas Natural No Asociado, y en los demas casos
no podra ser menor al cero punto cinco por ciento ni mayor
al dos por ciento, en ambos casos en beneficio de la
totalidad de los propietarios o titulares de derechos de que
se trate.

La Secretaria de Energia, con la asistencia técnica de la
Comision Nacional de Hidrocarburos, elaborara las
metodologias, parametros y lineamientos que podran servir
de referencia para determinar el porcentaje a que se refiere
el primer parrafo de este inciso c). Dichas metodologias,
parametros y lineamientos deberan considerar las mejores
practicas internacionales en la materia, con especial énfasis
en promover la competitividad del sector.

En lo dispuesto en los incisos a) y b) anteriores, se debera
considerar el valor comercial;

VIl. Los pagos de las contraprestaciones que se pacten
podran cubrirse en efectivo y, en su caso, mediante
cualquiera de las siguientes modalidades:

a) Compromisos para ejecutar proyectos de desarrollo en
beneficio de la comunidad o localidad afectada;

b) Cualquier otra prestacion que no sea contraria a la ley, o
¢) Una combinacion de las anteriores.

Sin perjuicio de las modalidades de contraprestacion a que
se refiere esta fraccion, los Asignatarios o Contratistas
podran proponer al propietario, titular del derecho o
miembros de la comunidad o localidad a las que
pertenezcan, la adquisicion de bienes o insumos, o los
servicios fabricados, suministrados o prestados por dichas
personas, cuando esto sea compatible con el proyecto;

VIIl. La contraprestacion, asi como los demas términos y
condiciones que se pacten para la adquisicion, uso, goce o
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afectacion de los terrenos, bienes o derechos deberan
constar invariablemente en un contrato por escrito, y
sujetarse a los lineamientos y a los modelos de contratos
que emita la Secretaria de Energia con la opinion de la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano.

El contrato debera contener, al menos, los derechos y
obligaciones de las partes, asi como posibles mecanismos
de solucién de controversias;

IX. Los contratos en los que consten los acuerdos
alcanzados no podran prever clausulas de confidencialidad
sobre los términos, montos y condiciones de la
contraprestacion, que penalicen a las partes por su
divulgacion.

Los Hidrocarburos en el Subsuelo son propiedad de la
Nacion, por lo que en ningun caso se podra pactar una
contraprestacion asociada a una parte de la produccion de
Hidrocarburos del proyecto.”

‘Articulo 103.- EI |Instituto elaboraré y mantendra
actualizados tabuladores sobre los valores promedio de la
tierra y, en su caso, de sus accesorios, para uso, ocupacion
0 adquisicion, segun sus caracteristicas, asi como demas
tabuladores y mecanismos de referencia que determine.
Dichos tabuladores serviran de base para el inicio de las
negociaciones que se realicen conforme a los articulos
anteriores.

El Asignatario o Conlratista debera acompanar al escrito a
que se refiere la fraccion | del articulo 101, los tabuladores
sefialados en el parrafo anterior, segun corresponda a su
propuesta.”

“Articulo 104.- Las partes podran acordar la practica de
avaluos por el Instituto, instituciones de crédito del pais que
se encuentren autorizadas, corredores publicos o
profesionistas con postgrado en valuacion, siempre que
formen parte del padron que se establezca en los términos
del Reglamento de esta Ley.

Los avaluos citados consideraran, entre otros factores:

. La prevision de que el proyecto a desarrollar generara,
dentro de su zona de influencia, una plusvalia de los
terrenos, bienes o derechos de que se trate;

Il. La existencia de caracteristicas en los inmuebles, bienes
o derechos que, sin reflejarse en su valor comercial, los
hace técnicamente idoneos para el desarrollo del proyecto
de que se trate;

Ill. La afectacion en la porcion remanente de los inmuebles
del cual forme parte la fraccion por adquirir, usar o gozar;

IV. Los gastos complementarios no previstos en el valor
comercial, para que los afectados sustituyan los terrenos,
bienes o derechos por adquirir, cuando sea necesaria la
emigracion de los afectados, y
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V. En los casos de otorgamiento del uso o goce de los
terrenos, bienes o derechos, la prevision de los dafios y
perjuicios, las molestias o afectaciones que sus titulares
podrian sufrir con motivo del proyecto a desarrollar,
incluyendo aquéllos correspondientes a bienes o derechos
distintos de la tierra, o el eventual perjuicio por el tiempo que
la propiedad sera afectada, calculado en funcion de la
actividad habitual de dicha propiedad.

Para el caso de adquisiciones, en ningun caso el valor sera
inferior al comercial.

Los avaluos que se practiquen podran considerar los demas
elementos que a juicio del Instituto resulten convenientes.”

b) El Reglamento de la Ley de Hidrocarburos, en
sus articulos 67, 68, 69, 70, 72, 73, 74 y 75, que disponen lo

siguiente:

“Articulo 67.- Con el fin de facilitar la negociacion y acuerdo
a que se refieren los articulos 100 y 101 de la Ley, la
Secretaria elaborara, con la opinion de la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, los modelos de
contratos a que se refiere la fraccion VIl del articulo 101 de
la Ley, los cuales deberan ajustarse a lo previsto en dicha
disposicion legal y el presente Reglamento.

Lo anterior, a fin de que los propietarios o titulares de los
terrenos, bienes o derechos de que se trate, incluyendo
derechos reales, ejidales o comunales, y los Asignatarios o
Contratistas, conozcan los contenidos minimos, asi como
los derechos y obligaciones de las partes que podra
establecerse en el contrato que suscriban para el uso, goce,
afectacion o, en su caso, adquisicion de los terrenos, bienes
o derechos, sin perjuicio de que, para los efectos de este
articulo, las partes puedan solicitar los servicios
profesionales que consideren pertinentes.

Articulo 68.- La Secretaria elaborara con la asistencia
técnica de la Comision, las metodologias, los parametros y
los lineamientos a que se refiere el inciso c) del tercer
parrafo de la fraccion VI del articulo 101 de la Ley.

Articulo 69.- La Secretaria, en coordinaciéon con las
autoridades competentes en la materia, emitira los
lineamientos que regularan los casos y las condiciones de
participacion, asi como los mecanismos para la designacion
de los testigos sociales en los procesos de negociacion
entre los Asignatarios o Contratistas y los propietarios o
titulares del terreno, bien o derecho de que se trate.
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La Secretaria prevera la participacion de los testigos
sociales en los siguientes casos:

I. Cuando alguna de las partes lo solicite expresamente a la
Secretaria;

Il. Cuando el estudio de impacto social concluya que existen
condiciones de riesgo y vulnerabilidad en el area donde se
desarrollara el proyecto, y

Ill. Las demas que se determine (sic) en los lineamientos
que emita para tal efecto la Secretaria.

La participacion de los testigos sociales debera regirse por
los principios de buena fe, eficiencia, eficacia, objetividad y
transparencia.

Los testigos sociales deberan ser personas fisicas o
morales, incluidas asociaciones o sociedades civiles sin
interés alguno en su beneficio o de sus familiares por
afinidad o consanguineidad hasta el cuarto grado, ni de
empresas o sociedades en que ellos o sus familiares sean o
hayan sido empleados, consejeros, socios o0 accionistas en
el dltimo afio.

Articulo 70.- Los testigos sociales tendran las siguientes
funciones:

I. Observar que los procesos de negociacion en los que
participen se lleven a cabo conforme a las disposiciones
juridicas aplicables;

Il. Informar trimestralmente a la Secretaria y a la Secretaria
de Desarrollo ~Agrario, Territorial y Urbano sobre el
desarrollo del proceso de negociacion en los que patrticipen
y de ser el caso, notificar dentro de las cuarenta y ocho
horas siguientes sobre las posibles violaciones a los
derechos de las partes, con el fin de que se documente las
irregularidades de la negociacion, y

Ill. Las demas que se establezcan en los lineamientos a que
se refiere el articulo anterior.

(..)

‘Articulo 72.- Para las actividades de Exploracion y
Extraccion, la Secretaria solicitara anualmente al Instituto la
realizacion y, en su caso, actualizacion de los tabuladores a
que se refiere el articulo 103 de la Ley.

Articulo 73.- Las partes podran solicitar al Instituto los
avaluos a los que se refiere el articulo 104 de la Ley, a
través de los medios que establezca el mismo, o en su caso,
a instituciones de crédito del pais que se encuentren
autorizadas, ' corredores publicos o profesionistas con
postgrado en valuacion, los cuales deberan estar inscritos
en la seccion especifica del Padron Nacional de Peritos
Valuadores del Instituto, misma que sera determinada en
colaboracion con la Secretaria.



*kkkkkkkkkkk

Jurisdiccion Voluntaria

Articulo 74.- Los Asignatarios y Contratistas, en un plazo
de quince dias habiles, deberan notificar a la Secretaria y a
la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del
inicio de las negociaciones a las que se refiere el articulo
101 de la Ley.

A solicitud de cualquiera de las partes y a fin de facilitar el
acuerdo a que se refiere el articulo 101 de la Ley, la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano podra
impulsar la negociacion para lo cual podra llevar a cabo lo
siguiente:

I. Verificar que en las negociaciones que se realicen estén
presentes los representantes o los titulares de los terrenos,
bienes o derechos en los que se desarrollara el proyecto,
los Asignatarios o Contratistas o sus representantes y, en
Su caso, los testigos sociales nombrados por la Secretaria;

Il. Verificar que la negociacion se desarrolle en condiciones
de equidad y que los titulares de los terrenos, bienes o
derechos de que se trate cuenten con la asesoria técnica y
legal necesaria, para lo cual se podra sugerir la realizacion
de avaluos y demas informacion técnica soporte;

Ill. Proponer la celebracion de reuniones consecutivas,
sugiriendo a las partes la periodicidad que deberia existir
entre cada una de ellas;

IV. Verificar que las propuestas y contrapropuestas estén
ajustadas a lo establecido en la Ley, asi como a los modelos
de contratos a que se refiere el articulo 67 de este
Reglamento, y

V. Asistir a las partes en la elaboracion por escrito del
acuerdo, de conformidad con los modelos de contratos a
que se refiere el articulo 67 de este Reglamento y, en su
caso, en la validacion del mismo ante la autoridad
jJurisdiccional que corresponda.

Articulo 75.- Para efectos del articulo 105 de la Ley, el
Asignatario o Contratista presentara por escrito ante el
organo jurisdiccional competente y ante la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, el acuerdo
alcanzado a que se refiere dicha dispasicion, dentro de los
treinta dias naturales siguientes a que se haya suscrito
éste.”

c) El Acuerdo por el que se emiten los Lineamientos
y Modelos de Contrato para el Uso, Goce, Afectacién o,
en su caso, Adquisicion de los Terrenos Bienes o
Derechos para realizar las Actividades de la Exploracion
y Extraccion de Hidrocarburos y de Transporte por Medio

de Ductos, publicado el dos de junio de dos mil dieciséis en

10
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el Diario Oficial de la Federaciéon; esto, por disposicion
expresa del articulo 101, fraccion VIII,® de la Ley de

Hidrocarburos, y del numeral 676 de su Reglamento.

Il. Elementos que debe contener el contrato de

servidumbre voluntaria, continua y aparente de paso.

A continuacién se presentara de manera condensada,
los principales elementos que conforme a los cuerpos
normativos antes resefnados y transcritos, debera de contener

el pacto de voluntad sujeto a revision:

Ley de Hidrocarburos Reglamento de Acuerdo (o [ la
la Ley de Secretaria de Energia

Hidrocarburos

El Asignatario o] En el capitulo de
Contratista debera Declaraciones, debera
expresar por escrito contener:

al propietario o titular
del terreno, bien o
derecho de que se
trate, su interés de
usar, gozar, afectar o,
en su caso, adquirir
tales terrenos, bienes
o derechos (articulo
101, fraccion |).

a) Que se ha dado
cumplimiento al articulo
101, fraccion I, de la
Ley de Hidrocarburos,
relativa a la
manifestacion del
interés de usar, gozar,
afectar o, en su caso,
adquirir el Inmueble.

(Articulo Sexto.
Elementos).
El Asignatario o] En el capitulo de

54...)

La contraprestacion, asi como los demas términos y condiciones que se pacten para la
adquisicion, uso, goce o afectacion de los terrenos, bienes o derechos deberan constar
invariablemente en un contrato por escrito, y sujetarse a los lineamientos y a los modelos de
contratos que emita la Secretaria de Energia con la opinién de la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano.

El contrato debera contener, al menos, los derechos y obligaciones de las partes, asi como
posibles mecanismos de solucion de controversias;

6 “Articulo 67.- Con el fin de facilitar la negociaciéon y acuerdo a que se refieren los articulos
100 y 101 de la Ley, la Secretaria elaborara, con la opinion de la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano, los modelos de contratos a que se refiere la fraccion VIII del
articulo 101 de la Ley, los cuales deberan ajustarse a lo previsto en dicha disposicion legal y el
presente Reglamento.

Lo anterior, a fin de que los propietarios o titulares de los terrenos, bienes o derechos de que se
trate, incluyendo derechos reales, ejidales o comunales, y los Asignatarios o Contratistas,
conozcan los contenidos minimos, asi como los derechos y obligaciones de las partes que
podra establecerse en el contrato que suscriban para el uso, goce, afectacion o, en su caso,
adquisicion de los terrenos, bienes o derechos, sin perjuicio de que, para los efectos de este
articulo, las partes puedan solicitar los servicios profesionales que consideren pertinentes.”

11
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Contratista debera
mostrar y describir el
proyecto que planea
desarrollar al amparo
de la Asignacién o
Contrato para la

Exploracién y
Extraccion y atender
las dudas y

cuestionamientos del
propietario o titular del
terreno, bien o derecho
de que se trate, de
manera que entienda
sus alcances, asi
como las posibles
consecuencias y
afectaciones que se
podrian generar por su
ejecucion 'y, en su
caso, los beneficios
que le representaria en
lo personal y/o en su
comunidad o localidad
(articulo 101, fraccién

).

Declaraciones, debera
contener:

b) Que se ha dado
cumplimiento al articulo
101, fraccién I, de la
Ley de Hidrocarburos,
sobre la descripciéon
general del proyecto
de la industria de
hidrocarburos que se
planea desarrollar.

(Articulo Sexto.
Elementos).

En el capitulo de
Declaraciones del
Promovente, debera
asentar y acreditar en
el contrato respectivo,
mediante documental
publica o privada:

Vl.- La fecha en que
mostré y describié al
propietario o al titular
del Inmueble, el
proyecto que planea
desarrollar, en donde
debera informar de
manera general o
siguiente:

a) Los antecedentes,
razones y objetivos
generales del proyecto
y actividad.

b) La naturaleza vy
alcance del proyecto y
actividad, destacando
sus componentes
técnicos.

c) La duracién del
proyecto y sus
procedimientos,
sefialando las fases
generales de desarrollo
y las zonas que se
verian afectadas.

d) El personal que
probablemente
intervenga en la
ejecucion del proyecto.
e) Una evaluacion
preliminar de los
probables impactos
econdmicos, sociales y

12




Jurisdiccion Voluntaria

*kkkkkkkkkkk

ambientales, incluidos
los posibles riesgos
que podrian

registrarse.

f) La descripcion de las
eventuales
afectaciones en el
terreno materia de la
negociacion.

(Articulo Octavo).

La Secretaria de
Energia podra prever
la participacion  de
testigos sociales en
los procesos de
negociacion, en 'los
términos que senale el
Reglamento (101,
fraccion Il1).

La Secretaria,
en coordinacion

con las
autoridades
competentes en
la materia,
emitira los
lineamientos

que regularan

los casos y las
condiciones de
participacion, asi

como los
mecanismos
para la
designacion de
los testigos
sociales en los
procesos de
negociacion
entre los

Asignatarios 0
Contratistas vy
los propietarios
o titulares del
terreno, bien o
derecho de que
se trate.

La Secretaria
prevera la
participacion de
los testigos
sociales en los
siguientes
casos:

l. Cuando
alguna de las
partes lo solicite
expresamente a
la Secretaria;

[I. Cuando el
estudio de
impacto  social
concluya que

En caso de que las

Partes hubieran
solicitado la
participacion de un
testigo social, |Ia

practica de avaluos o el
proceso de mediacion,
debera senalarse en
una declaracion
especifica la fecha de
la  solicitud y la
determinacion
correspondiente.

(Articulo
Elementos)

Sexto.

En los capitulos de
Declaraciones del
promovente y de los

propietarios o
titulares del
Inmueble, debera
contener:

Xl y VI.- La solicitud a
la Secretaria para la
participacion de un
testigo social, en caso
de haberla requerido.

(Articulos Octavo vy
Décimo).

En el capitulo de
Declaraciones
comunes, debera
contener:

lll.- Que las Partes

estuvieron de acuerdo
en requerir a la
Secretaria la
participacion de un
testigo social, de ser el

13
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existen
condiciones de
riesgo
vulnerabilidad
en el area donde
se desarrollara
el proyecto, y

lll. Las demas
que se
determine  (sic)
en los
lineamientos

que emita para
tal efecto la
Secretaria.

Los
sociales
deberan ser
personas fisicas
o] morales,
incluidas
asociaciones o0
sociedades
civiles sin interés
alguno en su
beneficio o de
sus familiares
por afinidad o
consanguineida
d hasta el cuarto
grado, ni de
empresas 0]
sociedades en
que ellos o sus
familiares sean
o hayan sido
empleados,
consejeros,
socios 0
accionistas en el
ultimo afo
(articulo 69)

testigos

Caso.

(Articulo
Primero).

Décimo

Los Asignatarios vy
Contratistas  deberan
notificar a las
Secretarias de Energia
y de Desarrollo
Agrario, Territorial vy
Urbano (SE y
SEDATU,
respectivamente)
inicio de
negociaciones
(articulo 101, fraccién
V).

del
las

Los Asignatarios
y  Contratistas,
en un plazo de
quince dias
habiles, deberan
notificar a la SE
y a la SEDATU
del inicio de las
negociaciones
a las que se
refiere el articulo
101 de la Ley
(articulo 74).

En el capitulo de
Declaraciones, debera
contener:

c) Que se ha dado
cumplimiento al articulo
101, fraccion 1V, de la
Ley de Hidrocarburos,
relativo a la
notificacion del inicio
de negociaciones que
el Promovente dirigio a
la SE y ala SEDATU.

(Articulo Sexto.

14
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Elementos).

La forma o modalidad
de uso, goce,
afectacion, en su caso,
adquisicion que se
pacte  debera  ser
idénea para el
desarrollo del proyecto
en cuestidon, segun sus
caracteristicas
(arrendamiento,
servidumbre voluntaria,
ocupacion superficial,
ocupacion  temporal,
compraventa, permuta
y cualquier otra que no
contravenga la ley)
(articulo 101, fraccién
V).

En el capitulo de
Declaraciones, debera
contener:

f) Establecer la
superficie objeto del
uso, goce, afectacion
O, en su caso,
adquisicion del terreno
y tipo de tierra.

(Articulo Sexto.
Elementos).

La contraprestacion
que se acuerde debera
ser proporcional a los
requerimientos del
Asignatario o]
Contratista, conforme
a las actividades que
se realicen al amparo
de la Asignacion o
Contrato (articulo 101,
fraccion VI).

Los pagos de las
contraprestaciones

que se pacten podran
cubrirse en efectivo vy,
en su caso, mediante
cualquiera de las

siguientes
modalidades: a)
compromisos para

ejecutar proyectos de
desarrollo en beneficio
de la comunidad o
localidad afectada; b)
cualquier otra
prestacion que no sea
contraria a la ley, o ¢)
una combinacion de
las anteriores (articulo
101, fraccion VII).

Respecto del pago de
la contraprestacion,
los contratos podran
incluir las siguientes
modalidades:

l.- Pago en numerario y
debera realizarse en
moneda nacional, a
través de depodsito en
cuenta o a través de un
fideicomiso, titulo de
crédito, asi como
cualquier otra
modalidad que
acuerden las Partes;
seflalando a quien se
le entregara y de
acuerdo al plazo vy
lugar determinado por
las Partes.

Il.- Compromisos para
ejecutar proyectos de
desarrollo en beneficio
de la comunidad o
localidad afectada,
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sefalando, en su caso,
la temporalidad para su
ejecucion 'y si  se
efectud un avalto. En
el caso de Nucleos de

Poblacion  Ejidal o
Comunal podra
preverse algun
mecanismo de
administracién de

fondos del Fideicomiso
Fondo Nacional de
Fomento Ejidal,

lll.- Cualquier otra
prestacion que no sea
contraria a la Ley, o

IV.- Una combinacién
de las anteriores.

(Articulo Décimo Sexto.

La contraprestacion,
asi como los demas
términos y condiciones
que se pacten deberan
constar

invariablemente en un
contrato por escrito, y
sujetarse a los
lineamientos y a los
modelos de contratos
que emita la Secretaria
de Energia con |la

opinién de la
Secretaria de
Desarrollo Agrario,

Territorial y Urbano.

El contrato debera
contener, al menos, los
derechos y
obligaciones de las
partes, asi como
posibles mecanismos
de solucion de
controversias (articulo
101, fraccion VIII).

La Secretaria
elaborara, con la
opinion de la
Secretaria de

Desarrollo
Agrario,
Territorial y
Urbano, los
modelos de

contratos a que
se refiere la
fraccion VIII del
articulo 101 de
la Ley, los
cuales deberan
ajustarse a lo
previsto en
dicha
disposicion legal
y el Reglamento
(articulo 67).

Contraprestacion).
Para fijar la
contraprestacion
servira de base el
tabulador a que se
refiere el articulo 103
de la Ley de
Hidrocarburos,
elaborado por el
INDAABIN vy, en su
caso, el avalio en
términos del articulo
104 de la Ley de

Hidrocarburos.

La contraprestacion
consistira en la renta

por concepto de
ocupacion,

servidumbre o uso de
la tierra; pago de
afectaciones de

bienes o derechos
distintos a la tierra, asi
como la prevision de
los dainos y
perjuicios.

(Articulo Décimo Sexto.
Contraprestacion).

Los contratos en los
que consten los
acuerdos alcanzados
no podran  prever
clausulas de
confidencialidad

sobre los términos,

Los contratos incluiran
una clausula referente
a la obligacién de las
Partes de mantener la
confidencialidad de la
informacién a la que
tengan acceso y que
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montos y condiciones
de la contraprestacion,

que penalicen a las
partes por su
divulgacién (articulo

101, fraccion 1X).

sea propiedad de la
otra. Los montos,
términos y condiciones
de la contraprestacion
pactada en el contrato,
no se considerara
informacion

confidencial.

(Articulo
Tercero.
Confidencialidad).

Vigésimo

En  ningun caso se
podra pactar = una
contraprestacion

asociada a una parte
de la produccién de
hidrocarburos del
proyecto (articulo 101).

En ningun caso se
podra pactar  una
contraprestacion
asociada a una parte
de la produccion de
hidrocarburos del
proyecto.

(Articulo Décimo Sexto.

Contraprestacion).

El Asignatario o | Para las | En el capitulo de
Contratista debera | actividades de | Declaraciones, debera
acompanar al escrito a | Exploracion y | contener:
ue se refiere la | Extraccion, la
que ] . e) Que se ha dado
fraccion | del articulo | Secretaria . .
101, los tabuladores | solicitara cumplimiento al parrafo
sob;e los valores | anualmente al segundo del articulo
romedio de la tierra Instituto la 103 de la Ley de
gn su caso, de suyé realizacion y, en Hidrocarburos, al

, ’ y: acompanar a su escrito
accesorios, para uso, |su caso,

ocupacion 0

actualizacion de

de interés de usar,
gozar, afectar o, en su

adquisicion, segun sus | los tabuladores g
ca?acterl'sti(’:as k asi | (articulo 72) caso, adquirir el
' ; ' Inmueble, los
como demas
tabuladores sobre los
tabuladores y :
. valores promedio de la
mecanismos de :
) . tierra y, en su caso, de
referencia emitidos por .
) los accesorios.
el Instituto de
Administracion y (Articulo Sexto.
Avaluos de Bienes Elementos).
Nacionales (IDAABIN);
segun corresponda a
su propuesta (articulo
103)
Las partes podran |Las partes | En caso de que las
acordar la practica de | podran solicitar | Partes hubieran
avaluos por el | al Instituto los | solicitado la
Instituto, instituciones | avalios a los | participacion de un
de crédito del pais que | que se refiere el | testigo social, la
se encuentren | articulo 104 de | practica de avaltios o
autorizadas, la Ley, a través | el proceso de
corredores publicos o | de los medios | mediacion, debera

profesionistas con
postgrado en
valuacion, siempre que

que establezca
el mismo, o en
su caso, a

sefalarse en una
declaracion especifica
la fecha de la solicitud
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formen parte del
padron que se
establezca en los
términos del

Reglamento de la Ley
(articulo 104).

instituciones de
credito del pais
que se
encuentren
autorizadas,
corredores
publicos (0]
profesionistas
con postgrado
en valuacion, los
cuales deberan
estar  inscritos
en la seccion
especifica | del
Padréon Nacional
de Peritos
Valuadores del
Instituto, misma
que sera
determinada en
colaboracion
con la
Secretaria
(articulo 73).

y la determinacion
correspondiente.

(Articulo
Elementos).

Sexto.

En el capitulo de
Declaraciones del
Promovente y de los

propietarios o
titulares del
Inmueble, debera
contener:

Xll 'y VIl.- En caso de
haberlo requerido, la
practica de avaluo por
parte del INDAABIN,
Instituciones de Crédito
Nacionales

Autorizadas,

Corredores Publicos o
Profesionistas con
Postgrado en
valuacién, siempre que

formen parte del
padrén que se
establezca en los
términos del

Reglamento de la Ley
de Hidrocarburos.

(Articulo
Décimo).

Octavo vy

Los avaluos citados
consideraran, entre
otros factores:

I. La prevision de que
el proyecto a
desarrollar  generara,
dentro de su zona de

influencia, una
plusvalia de los
terrenos, bienes o

derechos de que se
trate;

I[I. La existencia de

caracteristicas en los
inmuebles, bienes o
derechos que, sin

reflejarse en su valor
comercial, los hace
técnicamente idoneos
para el desarrollo del
proyecto de que se

En los casos en que se
practique el avaliuo a
que hace referencia el
articulo 104 de la Ley,
se consideraran, entre
otros factores:

1. La prevision de que
el proyecto a
desarrollar  generara,
dentro de su zona de
influencia,

una plusvalia de los
terrenos, bienes o
derechos de que se
trate;

2. La existencia de

caracteristicas en los
inmuebles, bienes o
derechos que, sin

reflejarse en su valor
comercial, los hace
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trate;

lll. La afectacion en la
porcidbn remanente de
los inmuebles del cual
forme parte la fraccion

por adquirir, usar. o
gozar;
V. Los gastos

complementarios ' no
previstos en el valor
comercial, para que los
afectados  sustituyan
los terrenos, bienes o
derechos por adquirir,
cuando sea necesaria
la emigracion de los
afectados, y

V. En los casos de
otorgamiento del uso o
goce de los terrenos,
bienes o derechos, la
prevision de los dafos
y perjuicios, las
molestias o]
afectaciones que sus
titulares podrian' sufrir
con motivo del
proyecto a desarrollar,
incluyendo aquéllos
correspondientes a
bienes o derechos
distintos de la tierra, o

el eventual perjuicio
por el tiempo que la
propiedad sera

afectada, calculado en
funcién de la actividad

habitual de dicha
propiedad.

Para el <caso de
adquisiciones, en
ningun caso el valor
sera inferior al
comercial.

(Articulo 104).

técnicamente idoneos
para el desarrollo del
proyecto de que se
trate;

3. La afectacion en la
porcidbn remanente de
los inmuebles del cual
forme parte la fraccién

por adquirir, usar o
gozar;
4 Los gastos

complementarios no
previstos en el valor
comercial, para que los
afectados

sustituyan los terrenos,
bienes o derechos por

adquirir, cuando sea
necesaria la
emigracion de
los afectados, y

5. En los casos de

otorgamiento del uso o
goce de los terrenos,
bienes o derechos, la
prevision de los dafos
y perjuicios, las
molestias o]
afectaciones que sus
titulares podrian sufrir

con motivo
del proyecto a
desarrollar, incluyendo
aquellos

correspondientes a
bienes o derechos

distintos de la tierra, o
el eventual perjuicio
por el tiempo que la
propiedad sera
afectada, calculado en
funcion de la actividad
habitual de dicha
propiedad.

(Articulo Décimo Sexto.
Contraprestacion).

El acuerdo alcanzado
en cualquier tiempo
entre las partes debera

presentarse por el
Asignatario 0
Contratista ante el

Juez de Distrito en
materia civil o Tribunal
Unitario Agrario

El Asignatario o
Contratista
presentara por
escrito ante el
érgano
jurisdiccional
competente vy
ante la
Secretaria de

Se establecera que el
Promovente

presentara al Tribunal
Unitario Agrario o Juez
de Distrito en materia

civil, segun
corresponda, el
contrato para su

validaciéon y entregara
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competente, con el fin | Desarrollo copia del mismo a la
de que sea validado, | Agrario, SEDATU, la Comision
dandole el caracter de | Territorial y | Nacional de
cosa juzgada (articulo | Urbano, el | Hidrocarburos o la
105). acuerdo Comisién  Reguladora
alcanzado a que | de Energia, segun su
se refiere dicha | competencia.
disposicion, (Articulo Trigésimo
der_1tro de !os Octavo. Presentacion
treinta dias | qe| contrato ante la
naturales autoridad).
siguientes a que
se haya suscrito
éste (articulo
75).
En el capitulo de
Declaraciones del
Promovente, debera

asentar y acreditar en
el contrato respectivo,
mediante documental
publica o privada:

l.- La legal constitucion
de la persona moral,
ll.- Las facultades del

representante o
apoderado legal,
necesarias y

suficientes para obligar
a su representada;
lll.- Clave del Registro

Federal de
Contribuyentes;
IV.- El objeto de la

Persona Moral.

(...)

VIl.- La fecha del
otorgamiento de Ila
asignacion o] de

suscripcion del
Contrato para |la
Exploraciéon y
Extraccion o del

otorgamiento del

permiso o
autorizacion o, en su
caso, la fecha en que
haya sido suscrito el
contrato de servicios
derivado de un

proceso de licitacion,
asi como la autoridad
que la emite o

suscribe, el nombre del
proyecto que ampara,
la duracion de éste y la
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actividad a desarrollar.
(Articulo Octavo).

Ill. Analisis de la solicitud de validacion de contrato.

Del estudio de los anteriores componentes basicos que
debe de reunir el contrato de servidumbre voluntaria, continua
y aparente de paso, en relacion con los documentos que
fueron acompafados al escrito que dio origen al actual
procedimiento, se desprende que se reunen todos aquéllos
con excepcion de los contenidos en los apartados numeros 2,
3,8,11,12, 13, 14 y 15, del cuadro que antecede.

La razones para justificar lo aqui sefalada se

expresaran a continuacion:

.1 No se reune el requisito sobre la muestra y
descripcion al propietario del proyecto que se planea

desarrollar (apartado 2).

Esto es asi, ya que la parte promovente no asentd ni
acredité en el contrato respectivo, mediante documental
publica o privada, que mostré y describié al propietario del
inmueble, el proyecto que planea desarrollar, en donde
informara de manera general:

% La duracion del proyecto y sus procedimientos,
sefalando las fases generales de desarrollo y las zonas que

se verian afectadas.
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s El personal que probablemente intervenga en la

ejecucion del proyecto.

s Una evaluacion preliminar de los: probables impactos
economicos, sociales y ambientales, incluidos los posibles
riesgos que podrian registrarse.

s La descripcién de las eventuales afectaciones en el

terreno materia de la negociacion.

Lo anterior es asi, ya que no obstante que en el contrato
sujeto a revisidn se transcribieron —de manera literal— los
enunciados arriba destacados, en las clausulas cuarta’
(apartado 1) y sexta (apartado 1I)® del capitulo de
Declaraciones, mas cierto es que ello no acredita que a
través de documental publica o privada, se haya mostrado y
descrito al propietario el contenido de los elementos
indicados, ni siquiera a través del documento que se anexd a
dicho pacto, consistente en la “MANIFESTACION DE
INTERES™, de doce de julio de dos mil dieciséis, suscrito tanto

*%* *kkkkk *kkk*

por la promovente como por los senores

y

*k*k%k *kkkkk kkhkkkkhk hkkkkk

Por lo que evidentemente, no se acatdé con lo regulado
por el numeral 101, fraccion Il, de la Ley de Hidrocarburos vy el
articulo Octavo del Acuerdo por el que se emiten los
Lineamientos y Modelos de Contrato para el Uso, Goce,
Afectacion o, en su caso, Adquisicion de los Terrenos Bienes
o Derechos para realizar las Actividades de la Exploracion y
Extraccion de Hidrocarburos y de Transporte por Medio de

Ductos.

7 Foja 129 vuelta del expediente.
8 Foja 131 y su vuelta del expediente.
9 Fojas 144 y 145 del expediente.
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.2 No se reune el requisito sobre la participacion
de los testigos sociales en las negociaciones (apartado
3).

En efecto, en el contrato se asenté en la clausula

tercera’® (apartado Ill) del capitulo de Declaraciones, que

“...) [p]revio a la fecha de celebracion del Contrato, la Secretaria de
Energia no designé un testigo social para participar en el proceso de
negociacion de este Contrato en términos de lo previsto en el Articulo
101, fraccién lll, de la LH, por lo que ambas partes renuncian de manera
irrevocable e incondicional, en la medida que lo permita la ley, a la

designacion por la Secretaria de dicho testigo social.”

Sin embargo, si las partes declararon que previo al
proceso de negociacion —que constituye un acto entre
particulares— la Secretaria de Energia no designé un testigo
social, ello claramente implica que existi6 una solicitud
previa en tal sentido dirigida a dicho ente estatal publico;
pues unicamente asi se explicaria que la falta de designacién
de ese testigo social se considere imputable a dicha
Secretaria —como se desprende del contrato— y que por
ende, que las partes hayan pactado su renuncia para que se

lleve a cabo dicha participacion.

En tal sentido se trasgrede el contenido del articulo
sexto del Acuerdo indicado, que establece que en caso de
que las partes hubieran solicitado la participacion de un
testigo social, debera sefalarse en una declaracién especifica
la fecha de la solicitud y Ila determinacion
correspondiente; requisito el cual, no se satisface en el

contrato en estudio, pues no se anexd al apéndice de éste,

0 Foja 132 del expediente.
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documento alguno que acredite al menos, que se realiz6 tal

solicitud.

Sélo asi se podria justificar que ante la negativa de la
Secretaria, o bien, la razonablemente prolongada omision de
dar respuesta, de designar el testigo social, las partes

renuncien esa prerrogativa.

De tal manera, que no se acato lo previsto por los
articulos 101, fraccion Ill, de la Ley de Hidrocarburos, 69 de
su Reglamento, y Sexto, Octavo, Décimo y Décimo Primero

del Acuerdo precitado.

.3 No se reunen los requisitos relativos al
acompanamiento de los tabuladores al escrito de
manifestaciéon de interés, ni el de la practica y exhibicion
de los avaluos ante la ausencia de los primeros
(apartados 11, 12 y 13).

En primer término, si bien en el contrato materia de
validacion, se establecié en la clausula segunda'' (apartado

I) del capitulo de Declaraciones, que “(...) con fecha 9 de Junio

de 2016, ******* |le expresd por escrito su interés en usar, gozar o

afectar el Predio Sirviente a que se refiere el presente Contrato, a la cual
no fue posible adjuntar los tabuladores emitidos por el Instituto de
Administracion y Avaltos de Bienes Nacionales (“INDAABIN’), tal y

como lo exige el articulo 103, parrafo segundo, de la Ley de

Hidrocarburos (“LH”) ya que aun no los ha emitido el INDAABIN”; y por
otra parte, en la clausula segunda'? (apartado Ill) del mismo

capitulo, se manifesté que la partes “freconocen] que a la fecha

del presente Contrato no existen los tabuladores de valor a los que se

refiere el articulo 103 de la LH. No obstante, declaran que estan de

" Foja 129 vuelta del expediente.
2 Foja 135 del expediente.
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acuerdo en celebrar este Contrato por considerar que la
indemnizacion que se pacta en el mismo es justa y consistente
con los valores del mercado de los inmuebles de la zona, por lo
que ambas partes renuncian expresa e irrevocablemente a
cualquier accién que pudiera tener como resultado de la falta de
dichos tabuladores y confirman que dicha indemnizacion ha sido

pactada en términos no discriminatorios”.

Todo lo anterior revela la directa transgresion a los
numerales 103, fraccion lll, de la Ley de Hidrocarburos y Sexto
del Acuerdo aplicable, que de manera potestativa —y no
optativa— determina que deberan acompafarse al escrito de
interés de usar, gozar, afectar o, en su caso, adquirir el inmueble,
los tabuladores sobre los valores promedio de la tierra y, en su

caso, de los accesorios.

De tal manera que la anterior prevision legal no pueda ser
de ninguna manera renunciable, ni sujeta a la voluntad de las
partes, ni aun en el caso de que la autoridad competente no
hubiera emitido tales tabuladores, esto, por constituir una
disposicion formal establecida en la ley que no prevé su dispensa

por los motivos que se indican en el contrato revisado.

Maxime que en el supuesto de la ausencia de los
tabuladores, tampoco se satisfizo el requisito previsto en el
numeral 104 de la Ley de Hidrocarburos, que prevé la practica de

avaluos en su lugar.

En este orden de ideas, en segundo término, debe
decirse que las clausulas antes indicadas también contravienen

el contenido de los articulos 104'3 de la Ley de Hidrocarburos,

3 “Articulo 104.- Las partes podran acordar la practica de avaltos por el Instituto, instituciones
de crédito del pais que se encuentren autorizadas, corredores publicos o profesionistas con
postgrado en valuacion, siempre que formen parte del padron que se establezca en los
términos del Reglamento de esta Ley.

()"

25



*kkkkkkkkkkk

Jurisdiccion Voluntaria

73'* de su Reglamento, y Sexto'®, Octavo'®, Décimo'” y Décimo

Sexto'8 del Acuerdo aplicable.

Se considera esto, pues de la interpretacion conjunta de
los anteriores preceptos en relacion con los articulos 101,
fraccion VIII,'® de la Ley de Hidrocarburos, y Décimo Sexto?° del
Acuerdo en cita, es claro que los tabuladores y —en el caso de
que éstos no se hayan emitido— el avalio en comento, se
encuentran directamente vinculados con el monto de la

contraprestaciéon que se pactara en el acuerdo de voluntades.

Por lo que en la hipdtesis de la ausencia de los tabulares,
sera el avaluo, el instrumento que permita cumplir con las

previsiones legales contenidas en las normas aplicables.

Empero, el contrato objeto de validacidon no contiene en

parte alguna, ni la expresion ni la acreditacién de que se

4 “Articulo 73.- Las partes podran solicitar al Instituto los avaltos a los que se refiere el
articulo 104 de la Ley, a través de los medios que establezca el mismo, o en su caso, a
instituciones de crédito del pais que se encuentren autorizadas, corredores publicos o
profesionistas con postgrado en valuacion, los cuales deberan estar inscritos en la seccion
especifica del Padrén Nacional de Peritos Valuadores del Instituto, misma que sera
determinada en colaboracion con la Secretaria.”

5 4...) En caso de que las Partes hubieran solicitado la participacion de un testigo social, la
practica de avaluos o el proceso de mediacién, debera senalarse en una declaracioén especifica
la fecha de la solicitud y la determinacion correspondiente.

6 %..)Xll.- En caso de haberlo requerido, la practica de avaltiio por parte del INDAABIN,
Instituciones de Crédito Nacionales Autorizadas, Corredores Publicos o Profesionistas con
Postgrado en valuacién, siempre que formen parte del padron que se establezca en los
términos del Reglamento de la Ley de Hidrocarburos; y (...)”

17.%...) VIl.- En caso de haberlo requerido, la practica de avaltio por parte del INDAABIN,
Instituciones de Crédito Nacionales Autorizadas, Corredores Publicos o Profesionistas con
Postgrado en valuacién, siempre que formen parte del padron que se establezca en los
términos del Reglamento de la Ley de Hidrocarburos; (...)”

18 “(...)Para fijar la contraprestacion servira de base el tabulador a que se refiere el articulo 103
de la Ley de Hidrocarburos, elaborado por el INDAABIN y, en su caso, el avaluo en términos
del articulo 104 de la Ley de Hidrocarburos. Para la aplicacion de los tabuladores de valores
promedio de la tierra, se debera considerar lo siguiente:

”

1940 )

VIIl. La contraprestacién, asi como los demas términos y condiciones que se pacten para la
adquisicion, uso, goce o afectacion de los terrenos, bienes o derechos deberan constar
invariablemente en un contrato por escrito, y sujetarse a los lineamientos y a los modelos de
contratos que emita la Secretaria de Energia con la opinién de la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano.

(--)"

20 %...) Para fijar la contraprestacion servird de base el tabulador a que se refiere el articulo
103 de la Ley de Hidrocarburos, elaborado por el INDAABIN y, en su caso, el avalio en
términos del articulo 104 de la Ley de Hidrocarburos.

La contraprestacion consistira en la renta por concepto de ocupacion, servidumbre o uso de la
tierra; pago de afectaciones de bienes o derechos distintos a la tierra, asi como la prevision de
los dafios y perjuicios.”
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hubieran practicado los avaluos previstos normativamente, ni
menos aun, que éstos se hubieran solicitado al Instituto de
Administracién y Avaluos de Bienes Nacionales (IDAABIN), o en
Su caso, a alguna institucion de crédito del pais que se encuentre
autorizada, corredores publicos o profesionistas con postgrado
en valuacién, que se encuentren inscritos en la seccidn
especifica del Padron Nacional de Peritos Valuadores del

instituto.

Siendo insuficiente que las partes manifestaran que la
indemnizacion pactada —en términos no discriminatorios— es
justa y consistente con los valores del mercado de los inmuebles
de la zona, pues tal expresion se considera contraria al orden
normativo que preve la practica de esos avaluos ante la

eventualidad de la ausencia de los tabuladores referidos.

Esto adquiere gran relevancia, ya que unicamente a traves
de la realizacion de tales avaluos, sera posible determinar y
cuantificar los factores previstos en los articulos 1042' de la Ley

de Hidrocarburos, y Décimo Sexto?? del Acuerdo en comento,

21 “Articulo 104.- (...)

Los avaltios citados consideraran, entre otros factores:

I. La previsién de que el proyecto a desarrollar generara, dentro de su zona de influencia, una
plusvalia de los terrenos, bienes o derechos de que se trate;

Il. La existencia de caracteristicas en los inmuebles, bienes o derechos que, sin reflejarse en
su valor comercial, los hace técnicamente idéneos para el desarrollo del proyecto de que se
trate;

Ill. La afectacion en la porcién remanente de los inmuebles del cual forme parte la fraccién por
adquirir, usar o gozar;

IV. Los gastos complementarios no previstos en el valor comercial, para que los afectados
sustituyan los terrenos, bienes o derechos por adquirir, cuando sea necesaria la emigracion de
los afectados, y

V. En los casos de otorgamiento del uso o goce de los terrenos, bienes o derechos, la prevision
de los dafios y perjuicios, las-molestias o afectaciones que sus titulares podrian sufrir con
motivo del proyecto a desarrollar, incluyendo aquéllos correspondientes a bienes o derechos
distintos de la tierra, o el eventual perjuicio por el tiempo que la propiedad sera afectada,
calculado en funcién de la actividad habitual de dicha propiedad.

Para el caso de adquisiciones, en ninguin caso el valor sera inferior al comercial.

Los avaluos que se practiquen podran considerar los demas elementos que a juicio del Instituto
resulten convenientes.”

22 “DECIMO SEXTO.- Contraprestacion.- (...)

En los casos en que se practique el avaltiio a que hace referencia el articulo 104 de la Ley de
Hidrocarburos, se consideraran,

entre otros factores:

1. La previsién de que el proyecto a desarrollar generara, dentro de su zona de influencia, una
plusvalia de los terrenos, bienes o derechos de que se trate;

2. La existencia de caracteristicas en los inmuebles, bienes o derechos que, sin reflejarse en
su valor comercial, los hace técnicamente idéneos para el desarrollo del proyecto de que se
trate;
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que indudablemente impactaran —como se dijo— en la

contraprestacion a pagar.

Es por lo antes indicado, que tanto la ausencia de los
tabuladores como del avaluo referido, conducen no Unicamente a
un directo incumplimiento de las normas antes transcritas e
interpretadas, sino que ocasionan una situacion de desventaja en
la parte contratante personificada en el propietario, al impedirsele
conocer los valores de la tierra, entre un cumulo de otros
factores, que incidiran en las negociaciones y en la forma en que

se vera reflejada su contraprestacion.

No pasa desapercibido para este Juzgado de Distrito, que
la parte promovente de las diligencias acompainé a su solicitud el
documento denominado como ‘DICTAMEN VALUATORIO?,
emitido el doce de octubre de dos mil dieciséis, por el perito
valuador de bienes nacionales, ****FrrrE wmmer e
Frews wwrx - del Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes
Nacionales; sin embargo, su contenido de ninguna manera
convalida la antes sefialada trasgresion a los articulos 103,
fraccion lll, de la Ley de Hidrocarburos y Sexto del Acuerdo
aplicable, puesto que claramente tal documento fue emitido con
gran posterioridad a la fecha de celebraciéon del contrato de
servidumbre voluntaria, continua y aparente de paso, esto es, el
uno de julio de dos mil dieciséis y mas aun, de la notificacion
del escrito de “MANIFESTACION DE INTERES’23, que acontecio

el doce de julio de dos mil dieciséis.

3. La afectacién en la porcién remanente de los inmuebles del cual forme parte la fracciéon por
adquirir, usar o gozar;

4. Los gastos complementarios no previstos en el valor comercial, para que los afectados
sustituyan los terrenos, bienes o derechos por adquirir, cuando sea necesaria la emigracion de
los afectados, y

5. En los casos de otorgamiento del uso o goce de los terrenos, bienes o derechos, la prevision
de los dafios y perjuicios, las molestias o afectaciones que sus titulares podrian sufrir con
motivo del proyecto a desarrollar, incluyendo aquellos correspondientes a bienes o derechos
distintos de la tierra, o el eventual perjuicio por el tiempo que la propiedad sera afectada,
calculado en funcién de la actividad habitual de dicha propiedad.

(...)
23 Fojas 144 y 145 del expediente.
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Maxime que incluso, el sefalado “DICTAMEN
VALUATORIQO”, no forma parte del apéndice del contrato.

De tal forma que si los dispositivos legales antes referidos
establecen de manera obligatoria, que deberan acompanarse al
escrito de interés de usar, gozar, afectar o, en su caso, adquirir
el inmueble, los tabuladores sobre los valores promedio de la
tierra y, en su caso, de los accesorios; por tanto, es claro que si
dicho escrito de “MANIFESTACION DE INTERES” se notificd a
la parte interesada el doce de julio de dos mil dieciséis, en ese
momento, aun no_habia sido emitido el indicado “DICTAMEN
VALUATORIO”, por lo que evidentemente se actualiza el

incumplimiento a las normas previamente invocadas.

lll.4 No se reune el requisito relativo a los conceptos

que debera integrar la contraprestacion (apartado 8).

Los razonamientos asentados en el apartado previo,
serviran de base para establecer que de igual manera el contrato
contraviene el contenido de los articulos 1042 de la Ley de

Hidrocarburos, y Décimo Sexto?® del Acuerdo en comento,

24 “Articulo 104.- (...)

Los avaluos citados consideraran, entre otros factores:

1. La prevision de que el proyecto a desarrollar generara, dentro de su zona de influencia, una
plusvalia de los terrenos, bienes o derechos de que se trate;

1. La existencia de caracteristicas en los inmuebles, bienes o derechos que, sin reflejarse en
su valor comercial, los hace técnicamente idéneos para el desarrollo del proyecto de que se
trate;

Ill. La afectacién en la porcién remanente de los inmuebles del cual forme parte la fraccién por
adquirir, usar o gozar;

IV. Los gastos complementarios no previstos en el valor comercial, para que los afectados
sustituyan los terrenos, bienes o derechos por adquirir, cuando sea necesaria la emigracién de
los afectados, y

V. En los casos de otorgamiento del uso o goce de los terrenos, bienes o derechos, la prevision
de los darios y perjuicios, las molestias o afectaciones que sus titulares podrian sufrir con
motivo del proyecto a desarrollar, incluyendo aquéllos correspondientes a bienes o derechos
distintos de la tierra, o el eventual perjuicio por el tiempo que la propiedad sera afectada,
calculado en funcién de la actividad-habitual de dicha propiedad.

Para el caso de adquisiciones, en ningun caso el valor sera inferior al comercial.

Los avaluos que se practiquen podran considerar los demas elementos que a juicio del Instituto
resulten convenientes.”

25 “DECIMO SEXTO.- Contraprestacion.- (...)

En los casos en que se practique el avalio a que hace referencia el articulo 104 de la Ley de
Hidrocarburos, se consideraran,

entre otros factores:

1. La previsién de que el proyecto a desarrollar generara, dentro de su zona de influencia, una
plusvalia de los terrenos, bienes o derechos de que se trate;
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puesto que de la revisidbn de dicho pacto de voluntades es
posible establecer que la contraprestacidon que se contiene en
éste, no contiene los elementos relativos al pago de
afectaciones de bienes o derechos distintos a la tierra, asi

como la prevision de los daios y perjuicios.

Las anteriores omisiones no se justifican en tanto que los
preceptos aplicables son claros en el sentido de los conceptos de
que debe comprender la contraprestacion, lo que ocasiona
nuevamente, una desventaja en perjuicio del propietario del

inmueble.

L5 No se reune el requisito concerniente a la
temporalidad para la presentacién del contrato ante este

Juzgado de Distrito (apartado 14).

El contrato que es presentado para su validaciéon
contraviene el articulo 75 del Reglamento de la Ley de
Hidrocarburos, en relacion con los articulos 105 de la Ley de
Hidrocarburos y Trigésimo Octavo del Acuerdo aplicable, pues
interpretados en su conjunto conducen a establecer que el
asignatario o contratista debera presentar por escrito ante el
oérgano jurisdiccional competente el acuerdo alcanzado, dentro
de los treinta dias naturales siguientes a que se haya

suscrito éste.

2. La existencia de caracteristicas en los inmuebles, bienes o derechos que, sin reflejarse en
su valor comercial, los hace técnicamente idéneos para el desarrollo del proyecto de que se
trate;

3. La afectacion en la porcion remanente de los inmuebles del cual forme parte la fraccién por
adquirir, usar o gozar;

4. Los gastos complementarios no previstos en el valor comercial, para que los afectados
sustituyan los terrenos, bienes o derechos por adquirir, cuando sea necesaria la emigracion de
los afectados, y

5. En los casos de otorgamiento del uso o goce de los terrenos, bienes o derechos, la prevision
de los dafios y perjuicios, las molestias o afectaciones que sus titulares podrian sufrir con
motivo del proyecto a desarrollar, incluyendo aquellos correspondientes a bienes o derechos
distintos de la tierra, o el eventual perjuicio por el tiempo que la propiedad sera afectada,
calculado en funcién de la actividad habitual de dicha propiedad.

()"
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Sin embargo, la anterior prevision no fue acatada por la
parte promovente, ya que si bien el contrato de servidumbre
voluntaria, continua y aparente de paso fue suscrito por sus
partes el uno de julio de dos mil dieciséis, en cambio, éste fue
presentado para su validacion ante Ila Oficina de
Correspondencia /\Comun de los Juzgados de Distrito en el
Estado de Aguascalientes, con sede en esta ciudad, hasta el
uno de febrero de este ano; por lo que evidentemente no se

hizo dentro de los treinta dias naturales siguientes.

lll.6 No se reune el requisito sobre la acreditacién de la
asignacion o de suscripciéon del Contrato para la Exploracién
y Extraccion o del otorgamiento del permiso o autorizacion
0, en su caso, de la fecha en que haya sido suscrito el
contrato de servicios derivado de un proceso de licitacion,
asi como la autoridad que la emite o suscribe, el nombre del
proyecto que ampara, la duracion de éste y la actividad a

desarrollar (apartado 15).

Con sustento en los razonamientos esenciales vertidos en
el apartado que antecede, se advierte que el contrato de
servidumbre voluntaria, continua y aparente de paso, no cumple
con el requisito previsto en el articulo octavo, fraccién VII, del

mencionado Acuerdo, que es del tenor siguiente:

“OCTAVO.- Declaraciones del  Promovente.-
Asentara y acreditara en el contrato respectivo,
mediante documental publica o privada, lo siguiente:
(...)

VIl.- La fecha del otorgamiento de la Asignacion o de
suscripcion . del - Contrato para la Exploracion y
Extraccion o del otorgamiento del permiso o
autorizacion o, en su caso, la fecha en que haya sido
suscrito el contrato de servicios derivado de un
proceso de licitacion, asi como la autoridad que la
emite o suscribe, el nombre del proyecto que ampara,
la duracion de éste y la actividad a desarrollar; (...)”
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Es asi, pues en el sefalado pacto de voluntades no se
acredité —mediante documental publica o privada— la fecha del
otorgamiento de la Asignacion o de suscripcion del Contrato para
la Exploracion y Extraccion o del otorgamiento del permiso o
autorizacion o, en su caso, la fecha en que haya sido suscrito el
contrato de servicios derivado de un proceso de licitacion, asi
como la autoridad que la emite o suscribe, el nombre del
proyecto que ampara, la duracidon de este y la actividad a

desarrollar.

IV. Resolucion.

En consecuencia, tomando en consideracion todo lo antes
establecido, este Juzgado Federal resuelve que al no cumplirse
con las formalidades aplicables, exigidas tanto en la Ley de
Hidrocarburos, como en su Reglamento y en el Acuerdo en cita,
no se valida el contrato de servidumbre voluntaria, continua y

aparente de paso, celebrado entrg **#*ess wmwe

kkkkkhkk khkhkkhkkhkkh *kkh kkhkkhkkhkkhkkhkkhkkk khkkkkkkk kk khkhkkkkkkx

*khkkkkkkk *k kkkkkk kkhkkk khkkk

, —también conocido como
y
en la escritura publica nUmerg ***rx#rxsses s ki
*kkkkkk * ******’ VO|Umen *kk kkkkkkkkkkkkk ****, pasada ante

la fe del Notario Publico nimerg ******** * #=%%* qg| Estado.

*khkkkkk kkhkkk *kk%k kkkkkk khkkkkhkk kkkkkk

, el cual consta

Por lo expuesto y fundadose RES UEL V E:

PRIMERO. Este Juzgado Tercero de Distrito en el

Estado de Aguascalientes, debe pronunciar la presente
resolucion en el procedimiento de jurisdiccion voluntaria que nos

ocupa.

SEGUNDO. Resultdé procedente la via de jurisdiccion
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voluntaria propuesta.

TERCERO. No se valida el contrato de servidumbre

voluntaria, continua y aparente de paso, celebrado entre

kkkkkhkk kkhkkhkkhkk *kkh kkhkhkkhk khkkkkhkkkk khk khkkkkkkkhkkhkkkkk

*kkkkkkk *%* *kkkkkk *kkkkkkk *%k Kkkkkkk *kkkkk kk%k%k A
, —también

ConOCidO ComO kkkxkkk Khkkkk ****_y *khkkkkk *kkhkkkkk

*kkkkk

CUARTO. Notifiquese personalmente a las partes.

Asi lo resolvié y firma el licenciado Milton Kevin Montes
Cardenas, Juez Tercero de Distrito en el Estado de
Aguascalientes, quien actua con ante el licenciado Luis Raul
Gutiérrez Calderén, Secretario que autoriza y da fe, el dia de
hoy diecisiete de marzo de dos mil diecisiete, fecha en las

labores del Juzgado permitieron el engrose respectivo. Doy fe.

JUEZ SECRETARIO
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El licenciado(a) Luis RaAl GutiArrez CalderAn, hago constar y certifico que en
términos de lo previsto en los articulos 8, 13, 14, 18 y demas conducentes en
lo relativo de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica Gubernamental, en esta version publica se suprime la informacién
considerada legalmente como reservada o confidencial que encuadra en el
ordenamiento mencionado. Conste.



