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AMPARO DIRECTO CIVIL: D.C.
364/2025.

QUEJOSA (ACTORA):

*kk*k (1 ).

MAGISTRADO = PONENTE:
ALBERTO RAMIREZ RUIZ.

SECRETARIA: ESTHER

DESSIRE RIVERA FLORES.
Ciudad de ‘Mexico. Acuerdo del Décimo Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito,
correspondiente al dia doce de septiembre de dos mil

veinticinco.

VIS TOS, para resolver, los autos del juicio de

amparo directo civil numero D.C. 364/2025; v,

RESULTANDO:

PRIMERO. Mediante escrito presentado el
veinticuatro de marzo de dos mil veinticinco en la

Oficialia de Partes de la Novena Sala Civil del Tribunal



A0e9ees0e3esee3500000000000000000000ACTE
E2LHEHE DE22IBE BIAEBY EMOBE2

TR\02\Se T8:00:00

D.C. 364/2025

Superior de Justicia de la Ciudad de México, ******
R el w95 (1), por su propio derecho, ocurrié en
demanda de amparo en contra de la sentencia definitiva
dictada el veintiséis de febrero de dos mil veinticinco por
la mencionada autoridad judicial en los autos del toca de
apelacion  ********* (2), derivado del juicio especial

hipotecario ********* (3), seguido por la hoy quejosa en

kkkkhkkkkkk hkhkkkkkkkk kkkkkkkk kkkkkkkk
contra de

*kkkkk
*kkkk
Feddededrrk (4)
*kkkkk

*% SEGUNDO. De las constancias de autos relativas al

*kkkk

expediente de primera instancia
gue«por escrito presentado el cinco de octubre de dos mil

*kk*k

veintitrés en la Oficialia de Partes Comun para Juzgados y

*kkkkkkkk

(3), se advierte

Salas numero 14 del Poder Judicial de la Ciudad de México,
que por razoén de turno correspondié su conocimiento al
Juzgado Séptimo de lo Civil de Proceso Escrito de esta
Ciudad, ****** weess sxxerss wxxx (1) por sUy propio

derecho, quien dijo ser causahabiente de ****** ***#***

Ry wpeeeeEr (5), demando en la via especial

H H khkkkkkkhkhkhk khhkkhkhkhkhkk hkhkkhkkkk hkkkkkkk
hipotecaria de
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IR whmeir® (4), las siguientes prestaciones:

“..I.- La declaracién judicial de extincién de 1la
hipoteca existente sobre la **** *"*****

kkkkkhkk kk hk hkkkk kkhkkkk kk kkk hkkkkkkk *
kkkk kk kkkkhkkk kkkkk khk hkk khkkk kkkkkkkkkkk
kkk kk kk kkkhk khkkkkk kkhkhkk kkkkhkhkk kk*%
kkkkkkkkkkhkkhkkk kkhkkhkk _kkhk khkhkkhkkk kkhkkkkkkk %%k
kkkkkhkkkhkk hk hkkhkkkk hkkkkhkkhkh kk kkhkkhhkkhkkhkkkk

kkkkkk kk kkkkkk

, de la que soy propietaria, por
las razones y fundamentos que se exponen a lo
largo de este escrito inicial de demanda.

IT.- Como consecuencia de la procedencia de 1la
pretensién anterior, que se ordene la
cancelacién del gravamen (hipoteca) ante el
Instituto de la Funcién Registral del Estado de
México, que actualmente existe sobre el inmueble
descrito en la pretensién anterior.

ITT.- El1 pago de 1los gastos y costas que se
originen por la tramitacién y sustanciacién del
presente juicio..”

La parte actora bas6é su demanda en los hechos que
estimd convenientes, los cuales no se reproducen por no
ser necesario.

TERCERO. En proveido de nueve de octubre de dos
mil veintitrés se previno a la promovente para que en el
término de cinco dias realizara lo siguiente:

1) Aclarara su personalidad, ya que, en opinion del

juzgador primigenio, no acreditd la ejecucion del convenio
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que celebro ante el juez de lo familiar; vy,

2) Acompanara al escrito con el que desahogara el
requerimiento de que se habla, las copias simples del
mismo y de los documentos que llegare a exhibir, a efecto
de integrar correctamente las copias de traslado que
deberian entregarse a la parte demandada.

Con el apercibimiento que de no cumplir en sus
términos dicha prevenciéon se desecharia su demanda.

Mediante escrito presentado el diecisiete de octubre
de dos mil veintitrés la accionante pretendié dar
cumplimiento a lo requerido; sin embargo, el juez natural, en
proveido de dieciocho de octubre de ese aino, tuvo por no
desahogada la prevencion en los términos en que la misma
fue formulada, por lo que hizo efectivo el apercibimiento
antes aludido y, en consecuencia, deseché la demanda de
que se trata.

CUARTO. Inconforme con tal decision judicial la
actora interpuso recurso de queja; correspondio el
conocimiento del asunto a la Novena Sala Civil del
Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad de México,
quien el nueve de enero de dos mil veinticuatro dicto

resolucion en el toca numero ******** (6), al tenor de los



00:00-8T 92/S0/ST

872/000000000000000000002€9929€90299290.L

STHOTH VHIAIL FHISSIA ¥IAHLST

0“\DOS M

’7‘{%% ﬁw
%&\ > ﬁ\\ 3—::'

?'/'Q ="

PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

FORMAA-55

5

D.C. 364/2025

puntos resolutivos siguientes:

“..PRIMERO.- Se declara infundada la queja.

SEGUNDO.
costas.

No se hace especial condena en

TERCERO.- Notifiquese;..”

QUINTO. Contra la anterior determinacion juridica
KikkRE kkkRR HeekkER S0 (1) Dromovié demanda de
amparo directo; correspondio el conocimiento del asunto a
este Décimo Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Primer Circuito, el que por auto de siete de marzo de dos
mil veinticuatro la registré con el numero **** ********
(7), y la admitié a tramite en contra de la resolucion que
puso fin al juicio de nueve de enero de ese afno dictada por
la sala responsable en el recurso de queja ******** (6).

Luego, en sesion ordinaria virtual celebrada el tres de
abril de dos mil veinticuatro, el Pleno de este 6rgano
colegiado, por unanimidad de votos, resolvi6 conceder el
amparo y proteccién de la Justicia de la Unién a la
quejosa para los siguientes efectos:

“..que la autoridad responsable Novena Sala
Civil del Tribunal Superior de Justicia de 1la

Ciudad de deje insubsistente la
resolucidén reclamada de nueve de enero de dos

México
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mil veinticuatro dictada en los autos del
recurso de queja numero "*****  y en su lugar
emita otro fallo en el que, siguiendo los
lineamientos trazados en la presente ejecutoria,
declare fundado el aludido medio ordinario de
defensa ordenando, en consecuencia, al Juez
Séptimo de 1lo Civil de Proceso Escrito de 1la
Ciudad de México, provea lo que conforme a
derecho corresponda en relacidén con el escrito
de demanda presentado por la aqui peticionaria
de garantias, determinado si se cumplen o no los
presupuestos procesales para su admisién,
prescindiendo de entrar al examen de cuestiones
de fondo que deben ser analizadas en otro
momento procesal..”.

SEXTO. En cumplimiento a la referida ejecutoria de
amparo, la Novena Sala del Tribunal Superior de Justicia
de la Ciudad de México dejé insubsistente la resolucién
dictada el nueve de enero de dos mil veinticuatro;
asimismo, en diversa determinacion emitida el dieciocho
de abril de ese mismo ano declaré fundado el recurso de
queja, y ordend al Juez Séptimo de lo Civil de Proceso
Escrito de la Ciudad de México que proveyera sobre la
admisién de la demanda.

El veinticinco de abril de dos mil veinticuatro el
juez del conocimiento admitié la demanda promovida por
skRRS ikkRR Seeekss 200 (1) como causahabiente de
KRRREE KRKKRRS HRRRRRRE SRR (5) 7 orden el

emplazamiento de la parte demandada.



00:00-8T 92/S0/ST

872/000000000000000000002€9929€90299290.L

STHOTH VHIAIL FHISSIA ¥IAHLST

0“\DOS M

’W Y& j//
%&\ > ﬁ\\ 3—::'

?'/'Q ="

PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

FORMAA-55

7

D.C. 364/2025

En diligencia de diez de junio de dos mil

kkkkkkkkkk kkkkkkkkk

veinticuatro se emplazo a juicio a

kkhkkkkhkk kkhkkhkkhkk kkhkkhkhkhkkhkkk k% *kkkk*x
*kkkkkkkk

*hkhkk khkhkhhhkhkhkhk hhkhkhkhhkkkik kkkkkikkkx (4)

Mediante escrito presentado el veintisiete de junio

de dos mil veinticuatro kkkkkkkkhkk kkkkhkkkkk kkkkkkk*

kkkkkkkk kkkkkkkkkkk k% kkkkk

*kkkkkkkk kkkk*k

KrkRRRRRRS kkkkRRRRS Seeeeees (1) por conducto de Su
apoderado e FRRRRks skkrkes seeee(8) g
contestacion a la demanda instaurada en su contra como a
su interés considero conveniente, senalando respecto de
los hechos lo que estimé conducente.

Opuso como excepciones y defensas: la falta de
accion y derecho; falta de legitimacion procesal activa; v, la
de falta de personalidad.

SEPTIMO. Seguido el juicio por sus tramites legales,
el veinticuatro de octubre de dos mil veinticuatro el
Juez Séptimo de lo Civil de Proceso Escrito de la
Ciudad de México dicté sentencia definitiva al tenor de los

siguientes puntos resolutivos:

“PRIMERO (sic).- Ha sido improcedente 1la

accién intentada por la actora.
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Se le reservan los derechos a la actora.

NOTIFIQUESE..”.

OCTAVO. Inconforme con la anterior determinacién la
parte actora interpuso recurso de apelacion, y previa su
tramitacion legal, la Novena Sala Civil del Tribunal
Superior de Justicia de la Ciudad de México dictd
sentencia el veintiséis de febrero de dos mil veinticinco
en el toca de apelacion ********* (2), al tenor de los puntos
resolutivos siguientes:

“PRIMERO. Resultaron infundados los
agravios expuestos, en consecuencia;

SEGUNDO. Se confirma la sentencia
definitiva de wveinticuatro de octubre del dos
mil veinticuatro.

TERCERO. Se hace condena en costas en esta
instancia.

CUARTO. Notifiquese..”.

NOVENO. Contra el fallo anterior, ****** *x*x**
FrEREs #55(1), por su propio derecho, promovio
demanda de amparo mediante escrito presentado el
veinticuatro de marzo de dos mil veinticinco en la
Oficialia de Partes de la Novena Sala Civil del Tribunal

Superior de Justicia de la Ciudad de México, quien la envié
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junto con las constancias de emplazamiento e informe
justificado a la Oficina de Correspondencia Comun de los
Tribunales Colegiados en Materia Civil del Primer Circuito.

Correspondié el conocimiento del asunto a este
organo jurisdiccional, quien la admitidé a tramite el
veintisiete de mayo de dos mil veinticinco en contra de
la sentencia definitiva de veintiséis de febrero de ese aino
dictada por la Novena Sala Civil del Tribunal Superior de
Justicia de la Ciudad de México en los autos del toca de
apelacion ********* (2),

En su oportunidad se notifico a la Agente del
Ministerio Publico de la Federaciéon adscrita quien no
formuld pedimento.

Posteriormente, en proveido de uno de julio de dos
mil veinticinco se informé a las partes que a partir de esa
data, este 6rgano colegiado quedo integrado de la siguiente
manera: Magistrados Jaime Aurelio Serret Alvarez
(Presidente), Alberto Ramirez Ruiz y la licenciada Xochitl
Vergara Godinez (Secretaria en funciones de Magistrada);
y, en estado de sentencia, se ordend el turno de los autos
del presente asunto al segundo de los nombrados para que

formulara el proyecto de sentencia.
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Luego, mediante auto de dieciocho de agosto de
dos mil veinticinco se inform6é a las partes que este
organo colegiado quedd integrado de la siguiente manera:
Magistrado Alberto Ramirez Ruiz (Presidente), los
licenciados Xochitl Vergara Godinez y Jesus Julio
Hinojosa Cerén (Secretarios en funciones de Magistrados).

Asimismo, por acuerdo de uno de septiembre de dos
mil veinticinco se informd a las partes que a partir del
treinta y uno de agosto del mismo mes y afo, este
organo colegiado quedd integrado de la siguiente manera:
Magistrados Alberto Ramirez Ruiz (Presidente), Juan
Jaime Gonzalez Varas y el licenciado Jesus Julio
Hinojosa Cerén (Secretario en funciones de Magistrado).

Ademas, como estaba ordenado en proveido de uno
de julio de la presente anualidad, se ordend la devolucién
de los autos a la ponencia del Magistrado Presidente.

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Este Décimo Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Primer Circuito es competente para
conocer del presente negocio, de conformidad con lo
establecido en los articulos 103, fraccion |, 107, fracciones

lll, inciso a), V, inciso c), y VI, de la Constitucion Politica de
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los Estados Unidos Mexicanos; 170, 179 y 181 de la Ley de
Amparo; 35, fraccion |, inciso c), de la Ley Organica del
Poder Judicial de la Federacion; en virtud de que se
reclama una sentencia definitiva pronunciada en un juicio
especial hipotecario por un tribunal civil que reside dentro
de la jurisdiccion de este 6rgano colegiado.

SEGUNDQO. La existencia del acto reclamado quedo
acreditada con los autos originales de primera y segunda
instancias, que remitid la autoridad responsable para
justificar su informe.

TERCERO. La demanda constitucional fue promovida
en tiempo, toda vez que la sentencia reclamada se notifico
a la parte quejosa por Boletin Judicial treinta y siete de
veintisiete de febrero de dos mil veinticinco, y surti6 sus
efectos el veintiocho del mismo mes y afo, en tanto que la
demanda de amparo fue presentada el veinticuatro de
marzo de dos mil veinticinco, es decir, dentro del término de
quince dias previsto en el articulo 17 de la Ley de Amparo,
descontandose para efectos del codmputo relativo los dias
uno, dos, ocho, nueve, quince, dieciséis, diecisiete,
veintiuno, veintidos y veintitrés de marzo de la presente

anualidad por ser inhabiles, de conformidad con Ilo
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dispuesto por el articulo 19 del precitado ordenamiento legal
y 229 de la Ley Organica del Poder Judicial de la
Federacion.

CUARTO. Las consideraciones en que se sustenta la

sentencia reclamada son las siguientes:

“..I.- Esta Sala es competente para conocer
del presente recurso de apelacién en forma
colegiada, en términos de lo dispuesto por los
articulos 46, 49 y 51, todos de la Ley Orgénica
del Poder Judicial de la Ciudad de México.

IT.- El1 mandatario judicial de la actora,
presentdé escrito de agravios ante Oficialia de
Partes del juzgado de origen, el dia veintidés
de noviembre del dos mil veinticuatro, los que,
por economia procesal, no es necesaria la
transcripcién de los mismos, atento a 1lo
dispuesto por el <criterio judicial que a
continuacién se invoca:

“CONCEPTOS DE VIOLACION O AGRAVIOS. PARA
CUMPLIR CON LOS PRINCIPIOS DE CONGRUENCIA Y
EXHAUSTIVIDAD EN LAS SENTENCIAS DE AMPARO
ES INNECESARIA SU TRANSCRIPCION. De 1los
preceptos integrantes del capitulo X “De
las sentencias”, del titulo primero “Reglas
generales”, del 1libro primero "“Del amparo
en general”, de la Ley de Amparo, no se
advierte como obligacién para el Jjuzgador
que transcriba los conceptos de violacién
o, en su caso, los agravios, para cumplir
con los principios de congruencia y
exhaustividad en las sentencias, pues tales
principios se satisfacen cuando precisa los
puntos sujetos a debate, derivados de 1la
demanda de amparo o del @escrito de
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expresién de agravios, los estudia y les da
respuesta, la cual debe estar wvinculada y
corresponder a los planteamientos de
legalidad planteados en el pliego
correspondiente, introducir aspectos
distintos a los que conforman la litis.
embargo, no existe prohibicién para hacer
tal transcripcién, quedando al prudente
arbitrio del Jjuzgador realizarla o
atendiendo a las caracteristicas especiales
del caso, de que para
satisfacer 1los principios de exhaustividad
y congruencia se
planteamientos de legalidad o
inconstitucionalidad que efectivamente se
hayan hecho valer. (Registro digital:
164618) Tesis de jurisprudencia 58/2010.
Aprobada por la Segunda Sala de este Alto
Tribunal, en sesién privada del doce de
mayo de dos mil diez."

sin
Sin

no,

sin demérito

estudien los

Sirve de criterio orientador también, por
analogia el estudio contenido en 1la tesis
aislada de la Octava Epoca, Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito
Semanario Judicial de la, Federacién,
de 1992, Pagina: 409.

Fuente:
IX, abril

“AGRAVIOS EN LA APELACION. EL TRIBUNAL AD
QUEM NO ESTA OBLIGADO A TRANSCRIBIRLOS. No
existe precepto legal alguno que obligue a
la de segunda
transcribir en su sentencia 1los agravios
pues el articulo 508

autoridad instancia a
que se hicieran valer,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Estado de Puebla, impone el
deber de analizarlos.”

sblo le

ITII.-
actuaciones

Del analisis las
judiciales de eficacia probatoria

plena en términos del articulo 327 fraccién VIII

y valoracién de
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y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles, este
Tribunal de Alzada, resuelve lo siguiente:

La actora se queja que le causa perjuicio
que el Jjuez haya determinado que 1la accién
resulté improcedente por no tener legitimacién
en la causa; dado que la propiedad la adquiriéd
mediante un convenio de divorcio; y tal convenio
no se ha ejecutado. Lo que en concepto de 1la
apelante no es necesario, es decir que el
convenio se eleve a escritura publica ante
notario, por lo que su legitimacién la acredita
con la exhibicién del convenio celebrado ante un
juez familiar. Y que por analogia se debe
aplicar 1la Jjurisprudencia: “REMATE JUDICIAL LA
ESCRITURA PUBLICA DE ADJUDICACION NO CONSTITUYE
UN REQUISITO PREVIO PARA QUE SE PONGA AL
ADJUDICATARIO EN POSESION DEL INMUEBLE...”

Como preambulo debe decirse que la actora
intenta la accién de extincién de 1la hipoteca
respecto de wun inmueble que tiene en su
posesién.

Narra en sus hechos que el inmueble 1lo
comprd en el afio dos mil tres el sefior ™"
kkkkkkk kkkkkkkkk kkkkkkkk , con un Crédito
hipotecario que le OtOrgé kkkkhkkkkk kkkkkhkkkk

*kkk hkkkkkkkhkkhkk kk khkhkkk khkkkkkhkkk kkkk*k

kkkkkkkkkk khkkkkkkkkk kkkkkkk*k

Que el doce de enero del dos mil diecisiete
ante el juez familiar el sefior **FFFFFEEEEEE
Frmk wemei* 'y la actora celebraron un
convenio judicial que fue aprobado por el juez,
otorgandole el caracter de sentencia definitiva.
Acordando que el inmueble materia del crédito

quedaria en exclusiva propiedad de la actora.

kkkkkk kkhkkkkk kkhkkhkkkkk

Que el sefior
Frewmarr | se comprometidé al pagar el crédito y
una vez terminado, se obligé a liberarlo a favor
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de la actora,
un poder amplio sobre el bien, lo que no hizo.

que incluso se obligé a otorgarle

Que ya se 1liquidé en su totalidad el
crédito, pero no le ha sido posible liberar la
hipoteca, ya que el sefior """ fallecié dos
meses después de haber liquidado la hipoteca.
Que no tiene los comprobantes de los pagos.
Que el Dbanco no 1le ha reconocido su

caracter de causahabiente.

Que el banco le sefialé que solo el
acreditado es quien puede hacer el tramite o su
sucesioén.

Ahora, debe decirse que resulta infundada

la alegacién de la apelante de que con la sola
presentacién del convenio judicial en el que 1la
demandada aduce recibidé en propiedad de su ex
esposo el Seﬁor kkkkkk kkhkkkhkhkk kkkkkkkkk

Freerrx el inmueble materia del juicio,

celebrado ante el Juez Tercero de lo Familiar de
esta Ciudad, bajo el expediente ™% gea
suficiente para para acreditar su legitimacién
en la causa, a fin de reclamar los derechos que

del convenio deriwvan.

Ello es
cancelacién de la hipoteca constituida sobre un
inmueble que fue cedido mediante un convenio, es
fin de

asi, puesto que para exigir 1la

necesario solicitar su ejecucidén, a
declarar la cesién de derechos que se realizd
entre ellos, en virtud que ese convenio surtiod
efectos entre 1los celebrantes y no con la
Institucién bancaria ahora demandada. Lo que se
logra mediante 1la obtencién de 1la resolucién
judicial que asi lo declare.
A efecto de que la sefiora T T
FREmRRx wEY | tenga por reconocida su calidad de

propietaria con el convenio que exhibe, aun y
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cuando haya sido elevado a categoria de cosas
juzgada, en virtud que aun no se formaliza esa
cesién de derechos de propiedad, toda vez que
queddé supeditada a que el crédito fuera
liquidado, y se reitera que en el convenio no
participo la institucién bancaria, por lo que
sbélo surte efectos entre los celebrantes, de ahi
que es necesaria la ejecucién del convenio.

De lo que 1lleva a concluir que de 1la
ejecucién de un convenio ratificado ante 1la
presencia de un Juez de 1lo Familiar, en un
juicio de divorcio debe presentarse en la via de
apremio para lograr el cumplimiento de tal
convenio.

Sin que al efecto sea aplicable el criterio
jurisprudencial que cita el apelante, dado, que
los actos juridicos de escrituracidén y posesién
a que se refieren, se encuentran contemplados
precisamente en la etapa de ejecucidén, la cual
como se precisbé, es necesaria para lograr la
validez de las sentencias o como ocurre en este
caso, el convenio.

En mérito de 1lo expuesto, al resultar
infundados los agravios se confirma la sentencia
impugnada.

IV.- Al actualizarse en el presente caso la
hipétesis que refiere el articulo 140, fraccién
IV del Cédigo de Procedimientos Civiles, al
encontrarnos con dos sentencias conformes de
toda conformidad en su parte resolutiva, en
consecuencia, se condena a la apelante actora al
pago de gastos y costas en ambas instancias.

Sirve de apoyo la siguiente jurisprudencia:

“"CONDENA EN COSTAS. SENTENCIAS CONFORMES DE
TODA CONFORMIDAD. - El1 articulo 1084, fraccién
IV, del Cédigo de Comercio, semejante al 140,
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fraccién IV, del Cdédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, exige, para
condenar al pago de costas causadas en ambas
instancias, que 1los puntos resolutivos de 1las
sentencias de primera y segunda instancias sean
conformes de toda conformidad. Esta hipdétesis se
actualiza si ambas sentencias resuelven
ideolégicamente lo mismo, ya sea condenando o
absolviendo, ya que de ninguna manera puede
entenderse que el numeral establezca que los
puntos resolutivos sean literalmente iguales,
pues si por ejemplo: se afirma en el fallo de
apelacién que se modifica la sentencia de primer
grado para establecer en la parte resolutiva, en
lugar de que el demandado probdé sus excepciones,
que no acredité su accién la actora, sin tocar
en absoluto la conducente absolucién, se
entiende que las sentencias de primera y segunda
instancias son conformes de toda conformidad.
Epoca: Novena Epoca. Registro: 186322.
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito.
Tipo de Tesis: Jurisprudencia. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacidén y su Gaceta. Tomo XVI,
Agosto de 2002. Materia(s): Civil Tesis: I.4o.C.
J/15 Pagina: 1052”

Por lo expuesto y fundado, se:..”

QUINTO. La quejosa expres6 como conceptos de
violacion los que obran de la foja cinco a la nueve del
cuaderno de amparo, los cuales se tienen por reproducidos
en obvio de repeticiones innecesarias.

SEXTO. Los argumentos de inconformidad resultan
juridicamente ineficaces.

En el concepto de violacion identificado como primero

la quejosa aduce, en esencia, que el fallo reclamado es
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ilegal, dado que vulnera los derechos humanos de legalidad
y seguridad juridica previstos en los articulos 14 y 16
constitucionales, pues contrariamente a lo sostenido por la
autoridad responsable, a través del convenio judicial
celebrado por la hoy inconforme con su fallecido ex esposo
en el juicio de divorcio numero *******%* (9), el indice del
Juzgado Tercero de lo Familiar de la Ciudad de México,
adquirio la propiedad del inmueble materia del juicio
hipotecario del que deriva el acto reclamado, lo cual es
suficiente, dice la inconforme, para acreditar su legitimacion
en la causa a efecto de reclamar la cancelacién de la
hipoteca que pesa sobre el referido bien raiz, dado que el
crédito hipotecario ya fue pagado en su totalidad.

En ese sentido, asevera la quejosa, dado que la
cesion de derechos que se hizo a su favor respecto del
inmueble de que se habla, se efectué mediante convenio
que se presentd y ratifico ante el Juez Tercero de lo
Familiar de la Ciudad de México, quien lo aprobd y lo elevd
a la categoria de cosa juzgada, entonces, refiere la
inconforme, no es necesario que ese convenio se ejecute

para que surta efectos la aludida cesidon de derechos
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realizada a su favor, pues ésta ya ocurrié y produjo todos
sus efectos legales.

Sin que obste a lo anterior, dice la quejosa, que el
banco demandado (hoy tercero interesado) no haya
intervenido en la celebracion del convenio judicial de que se
habla, pues al habérsele transmitido la propiedad del
inmueble objeto de la contienda judicial de origen, la
inconforme se subrogd en todos los derechos que, en su
momento, pertenecieron a su fallecido ex esposo, lo que la
legitima para demandar la cancelacion del gravamen
hipotecario constituido sobre ese bien raiz.

Los sintetizados argumentos de disenso deben ser
desestimados.

En principio, a efecto de dar claridad a la solucidon que
se sustentara en el presente asunto, resulta necesario
realizar algunas precisiones en torno al contrato de
transaccion y sus caracteristicas principales.

Al respecto, es importante resaltar que la Primera Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, al resolver la
contradiccion de tesis numero 133/2007-PS, sostuvo que el
contrato de transaccion es una forma legal de prevenir o

terminar un juicio. Algunas legislaciones, como el Codigo
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Civil para el Distrito Federal definen esta figura como “un
contrato por el cual las partes, haciéndose reciprocas
concesiones, terminan una controversia presente o
previenen una futura”.

Del concepto legal referido, sostuvo la Primera Sala,
se advierte que las caracteristicas de la transaccion son,
principalmente, las siguientes:

a) La voluntad de las partes de terminar una
controversia existente o, en su caso, prevenir una futura, y

b) La realizacion de concesiones Yy sacrificios
reciprocos.

De igual forma, el ordenamiento civil mencionado
establece que “la transaccion tiene, respecto de las partes,
la misma eficacia y autoridad que la cosa juzgada; pero
podra pedirse la nulidad o la rescision de aquélla en los
casos autorizados por la ley’; en ese sentido, sostuvo la
Primera Sala, que la legislacion en cita equipara el contrato
de transaccion con una sentencia ejecutoriada.

En relacion con este punto, la anterior Tercera Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion sostuvo que, en
efecto, la transaccion tiene la misma eficacia y autoridad de

la cosa juzgada, de modo que cuando las partes se han



00:00-8T 92/S0/ST

872/000000000000000000002€9929€90299290.L

STHOTH VHIAIL FHISSIA ¥IAHLST

0“\DOS M

’7‘{%% ﬁw
%&\ > ﬁ\\ 3—::'

?'/'Q ="

PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

FORMAA-55

21

D.C. 364/2025

hecho justicia por medio de la transaccion, no deben ser
admitidas a quejarse de si mismas.

En ese sentido, se determind que la transaccion es un
contrato que extingue, a través de concesiones reciprocas,
un negocio del cual surgen diferencias, el que, para
alcanzar la autoridad de cosa juzgada, requiere de una
resolucion que lo apruebe judicialmente y lo eleve a dicha
categoria.

Igualmente se dijo, que algunos doctrinarios sefialan
que la transaccién tiene por objeto componer diferencias y
pleitos presentes o venideros y que, por consiguiente, es,
en cierto modo, unasentencia pronunciada por las mismas
partes. De igual forma, tales autores sostienen que cuando
los litigantes pactan solucionar su conflicto a través de la
transaccion, no deben admitirse quejas respecto de lo
acordado, pues aquellos son responsables de lo que
convienen, ya que de lo contrario dicha figura so6lo vendria a
constituir un nuevo manantial de conflictos, lo cual atentaria
contra su propia naturaleza.

Asi, la Suprema Corte adujo que la nota distintiva de
la transaccion es el animus de transigir, esto es, la voluntad

de las partes de dar por terminado un litigio o evitarlo, a
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través de concesiones Yy sacrificios reciprocamente
pactados, es decir, que previamente a la celebracién del
contrato las partes consideran tener derecho a
determinadas prestaciones, que cuando surge un litigio se
transforman en pretensiones.

Bajo esa logica, se sostuvo que las partes, al celebrar
el contrato de transaccion renuncian en cierto grado a sus
pretensiones, mediante concesiones y sacrificios mutuos,
para resolver definitivamente un conflicto, ya sea presente o
futuro. De ahi que la transaccién pactada no admita recurso
alguno y el objeto sobre el cual recae no puede someterse a
una nueva discusion.

Con base en lo anterior, la Primera Sala sostuvo que
al ser la transacciéon un contrato mediante el cual las partes
terminan una controversia presente, o bien, previenen una
futura, resulta indiscutible que los derechos que transigen
en la transaccion son, por naturaleza, dudosos. En otras
palabras, cuando las partes celebran un contrato de
transaccion no tienen la certeza juridica de obtener la
satisfaccion total de los derechos que consideran les son
propios y, precisamente por esa razon, deciden de manera

voluntaria ceder parte de ellos, a través de ese contrato.
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Lo anterior se sostiene, sostuvo la Primera Sala, pues
si las partes no tuvieran duda en satisfacer la totalidad de
sus derechos, no habria razon alguna por la que
negociaran, mediante concesiones y sacrificios reciprocos,
un descuento sobre ellos. En consecuencia, ese Alto
Tribunal afirmé que ante la ausencia de la incertidumbre en
el derecho, no puede haber materia para la transaccion.

Conforme al panorama legal destacado, resulta
juridicamente dable sostener que, en el caso, lo que celebro
la hoy quejosa con su fallecido ex esposo ante el Juez
Tercero de lo Familiar de la Ciudad de México fue un
contrato de transaccion, a través del cual manifestaron su
voluntad de dar por terminada la controversia del orden
familiar surgida entre esas personas, concretamente lo
relativo a la disolucion del vinculo matrimonial que habia
entre ellos, estableciendo la forma y términos en que tal
conflicto quedaria resuelto.

Ahora bien, como lo informan las constancias que
integran el juicio hipotecario de origen, las cuales adquieren
valor probatorio pleno de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 197 y 202 del Cobdigo Federal de

Procedimientos Civiles de aplicacion supletoria a la Ley de
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Amparo, los entonces litigantes en la controversia del orden
familiar numero nuamero ********* (9), del indice del

Juzgado Tercero de lo Familiar de la Ciudad de México,
llevaron a cabo un contrato de transaccién en el que, en lo
que a este asunto interesa, se acordo que la propiedad del

inmueble ubicado en kkkkk kkkkkhk kk kkk kkhkhkkhkkkhk khkkkkk

*k kkhkkkkhk kkhkkkk hkk kkkkkkk

kkkhkkkkhkhk kk kkkkhkkkkk k%

R sk wesees(10), quedaba exclusivamente
para la hoy quejosa, **++ *rsess sk wxxx (1)

Es preciso destacar que aun cuando en el aludido
contrato de transaccion no se precisO expresamente, la
propiedad del bien raiz de que se habla pertenecia
originalmente al fallecido ex esposo de la hoy quejosa,
KRRREE KRKRRRE RRRRRRRES KRR (BY  quien” se |a
transfirio a la mencionada impetrante, o que trajo consigo
que se configurara con dicho acto, una donacion a favor de
la solicitante del amparo.

Se asevera lo anterior, pues como lo establece el
articulo 2332 del Cédigo Civil para la Ciudad de México, la
donacidn es un contrato por el que una persona transfiere a

otra, gratuitamente, una parte o la totalidad de sus bienes

presentes.
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Lo anterior es importante resaltarlo, pues no debe
olvidarse que una de las caracteristicas distintivas de la
donacion de bienes raices es que debe hacerse en la
misma forma que para su venta exige la ley, conforme a lo
dispuesto en el articulo 2345 del citado Cédigo Civil.

Atento lo expuesto, a la donacién celebrada entre la
hoy quejosa y su fallecido ex esposo le resulta aplicable lo
dispuesto en los articulos 2317 y 2322 del cddigo sustantivo
civil en cita, los cuales establecen, en lo que interesa, que
podra efectuarse este tipo de operacion cuando su valor de
avaluo no exceda al equivalente a trescientas sesenta y
cinco veces el salario. minimo general diario vigente en el
Distrito Federal .en el momento de la operacion, en
documento privado firmado por los contratantes ante dos
testigos cuyas firmas se ratifiqguen ante notario, juez
competente o el Registro Publico de la Propiedad, y en el
supuesto de que excedan ese valor, deberan constar en
escritura publica y para que esa operacion surta efectos
contra terceros, es necesario que se inscriba en el Registro
Publico de la Propiedad.

En tales condiciones, resulta juridicamente dable

sostener que, contrariamente a lo que asevera la quejosa
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en sus conceptos de violacion, la donacion que se le realizo
del inmueble mencionado en parrafos que anteceden, para
surtir efectos contra terceros, es necesario que conste en
escritura publica y se encuentre inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad respectivo; por tanto, hasta que ello
no ocurra, la donataria (hoy quejosa) no podra ejercer,
frente a personas ajenas a las participantes en el contrato
respectivo, el derecho de propiedad que le fue otorgado a
través de la donacion.

Atento lo anterior, como se sostuvo en el fallo aqui
reclamado, si resulta indispensable que la solicitante del
amparo ejecute el contrato de transaccion celebrado dentro
de la controversia del orden familiar nGmero ********* (9),
del indice del Juzgado Tercero de lo Familiar de la Ciudad
de México, a efecto de que se encuentre en posibilidad
legal de oponer ante terceros el derecho de propiedad que
su fallecido ex esposo le otorgd respecto del inmueble

*kkkk khkkkkhk kk kkk khkkkkhkkhk kkkkkk k%

ubicado en

khkkkkk kkhkkkk *khk khkkkkkk

*hkkkkkhkk kk khkkkhkhkkkk k%

kkkkkkk khkhkkkk kk kkkkkk (10)’ y aSI’ pueda eJercer Ias
acciones relativas que se deriven de ese derecho de

propiedad, como lo seria, en su caso, la cancelacién del
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gravamen hipotecario que se constituyd sobre el
mencionado bien raiz.

Es asi pues, contrariamente a lo que manifiesta la
quejosa en sus argumentos de disenso, no basta que su
fallecido ex esposo haya manifestado en forma expresa su
deseo de donarle a aquélla el inmueble objeto del juicio
hipotecario de origen, para que con ello la impetrante se
encuentre facultada para oponer tal derecho de propiedad
frente a la institucion bancaria demandada; ya que, como se
explico, para que la donacion de que se trata pueda surtir
efectos contra terceros es indispensable que la misma se
formalice mediante escritura publica y se inscriba en el
Registro Publico de la Propiedad respectivo, como lo exige
el Codigo Sustantivo Civil para la Ciudad de México. De ahi
la ineficacia juridica de los argumentos de
inconformidad que aqui se analizan.

En el concepto de violacion identificado como
segundo la quejosa aduce que al ser fundados los diversos
motivos de disenso que expuso a efecto de controvertir la
materia del fondo del asunto, entonces, se le debe absolver
del pago de costas en ambas instancias, pues esa condena

no puede subsistir al ser ilegal la sentencia reclamada.
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Tales manifestaciones deben = ser igualmente
desestimadas, dado que la quejosa no combate la
condena al pago de costas por vicios propios, sino que la
supuesta ilegalidad de tal sancion la hace depender de que
fuesen fundados el resto de los conceptos de violacion que
expuso a efecto de tratar de demostrar la supuesta
inconstitucionalidad de la sentencia reclamada en cuanto al
fondo del asunto.

En ese sentido, en virtud de que estos ultimos
argumentos de disenso fueron desestimados, entonces, no
se acredita que la condena al pago de costas en ambas
instancias que se decretd en contra de la quejosa resulte
contraria a la Constitucion Federal.

Atento a lo antes razonado, al resultar juridicamente
ineficaces los conceptos de violacion planteados por la
quejosa, lo procedente es negarle el amparo y proteccion
de la Justicia Federal que solicito.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo, ademas, en
los articulas 103, fraccion 1, y 107, fracciones |, lll, I, inciso
a), y VI, de la Constitucion Politica 'de los Estados Unidos

Mexicanos; 75, 76, 79, 170, 172 y 174 de la Ley de Amparo;
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35, fraccion |, inciso c), de la Ley Organica del Poder
Judicial de la Federacion, se RESUELVE:

UNICO. La JUSTICIA DE LA UNION NO AMPARA NI
PROTEGE @ *****# txxs sxxssss xxxx (1) contra el
acto que reclam6 de la Novena Sala Civil del Tribunal
Superior de Justicia de la Ciudad de México consistente
en la sentencia definitiva de veintiséis de febrero de dos
mil veinticinco dictada dentro del toca de apelacion

Notifiquese; con testimonio de esta resolucion a la
autoridad responsable, devuélvanse los autos al lugar de su
procedencia, haganse las anotaciones respectivas en el
libro electrénico y; en su oportunidad, archivese el presente
expediente como asunto totalmente concluido.

Asi, por mayoria de votos del magistrado Alberto
Ramirez Ruiz (Presidente), y por el secretario en funciones
de magistrado Jesus Julio Hinojosa Cerodn; lo resolvio el
Décimo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito, con voto particular del magistrado Juan Jaime
Gonzalez Varas, siendo ponente el primero de los
nombrados, en sesion ordinaria virtual celebrada el doce de

septiembre de dos mil veinticinco, ante la secretaria de
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tribunal licenciada Esther Dessire Rivera Flores, quien

autoriza y da fe.

En atencion al Aviso General de quince de
septiembre de dos mil veinticinco, emitido por el
Organo de Administracion Judicial del Poder Judicial
de la Federaciéon, mediante el cual se informo6 que a
partir del dieciséis de septiembre del mismo afno, los
organos jurisdiccionales quedaron integrados
conforme al Acuerdo General del Pleno del Organo
de Administracion Judicial por el que se adscriben a
las personas electas en el Proceso Electoral
Extraordinario a diversos cargos del Poder Judicial
de la Federacion 2024-2025; asimismo, se
comisionan, reubican y readscriben a personas
funcionarias de los Organos jurisdiccionales, se
designan y, en Ssu caso, prorrogan a personas
secretarias en funciones de Personas Juzgadoras,
este organo colegiado se encuentra integrado por la
magistrada Ma. Luz Silva Santillan, el magistrado
Juan Jaime Gonzalez Varas y el secretario en
funciones de magistrado Jesus Julio Hinojosa
Cerén. En consecuencia, el presente asunto se
firma el veintinueve de septiembre de dos mil
veinticinco, por los nuevos integrantes, en términos
de lo dispuesto por el articulo 188 de la Ley de
Amparo y de manera electronica, con fundamento
en el articulo 3°, fraccion | y lll, del Acuerdo General
12/2020 del Pleno del Consejo de la Judicatura
Federal, que reglamenta la integracion y tramite del
expediente electronico y el uso de videoconferencias
en todos los asuntos competencia de los 6rganos
Jurisdiccionales a cargo del propio Consejo; ante la
secretaria de tribunal licenciada Esther Dessire
Rivera Flores que da fe.
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MAGISTRADA PRESIDENTA

(FIRMADO ELECTRONICAMENTE)

MA. LUZ SILVA SANTILLAN.

MAGISTRADO

(FIRMADO ELECTRONICAMENTE)

JUAN JAIME GONZALEZ VARAS.

SECRETARIO EN FUNCIONES DE MAGISTRADO

(FIRMADO ELECTRONICAMENTE)

JESUS JULIO HINOJOSA CERON.

SECRETARIA DE TRIBUNAL

(FIRMADO ELECTRONICAMENTE)

LIC. ESTHER DESSIRE RIVERA FLORES.

VOTO PARTICULAR QUE FORMULA
EL . MAGISTRADO JUAN JAIME
GONZALEZ VARAS EN EL AMPARO
DIRECTO 364/2025

En sesion de doce de septiembre de dos mil veinticinco el
Décimo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito
resolvid por mayoria negar el amparo directo D.C. 364/2025
promovido contra la sentencia de veintiséis de febrero de dos mil

veinticinco dictada porla Novena Sala Civil en el toca 38/2025/2.

|. Planteamiento del problema en la sentencia
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El caso tiene su origen en un crédito hipotecario otorgado en dos
mil tres para adquirir una vivienda. El inmueble quedd a nombre
del entonces esposo de la quejosa. Afos después, en dos mil
diecisiete, durante el proceso de divorcio, ambas partes
celebraron un convenio ante un juez familiar. En ese convenio
se acordd que la propiedad de la casa quedaria en favor de la
sefiora, con la condicion de que, una vez pagado el crédito, el
inmueble se liberaria de la hipoteca. El convenio fue aprobado

judicialmente y elevado a la categoria de cosa juzgada.

Segun se asentd en el proceso, el credito presuntamente fue
liquidado y, poco después, el deudor original fallecié. Al intentar
cancelar la hipoteca, la sefiora se encontro con la negativa de la
institucidn bancaria, que le argumentd que no estaba legitimada

para solicitarlo, pues no era la acreditada ni su sucesion.

En el juicio de origen y la apelacion 'se confirmé ese criterio,
sosteniendo que antes se debia ejecutar el convenio en la via
correspondiente para formalizar la cesiéon de derechos y asi
poder accionar la cancelacion de la hipoteca. Con esa base se
declaré improcedente la demanda y, posteriormente, se confirmé
la improcedencia en apelacion, lo que dio lugar al amparo ahora

resuelto.
Il. Razones de disenso

Disenti de la conclusion de negar el amparo. El nucleo del
problema no reside en la transmisién registral de la propiedad,
sino en la legitimacion procesal para reclamar la cancelacion de
una hipoteca cuya obligacion principal se afirma extinguida. La
quejosa comparecié con un convenio aprobado judicialmente

que, en los términos de la ley civil y de la jurisprudencia citada
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en la propia ejecutoria, tiene la fuerza de una sentencia y

produce efectos de cosa juzgada.

La transaccion judicial, en cuanto figura juridica, no puede
reducirse a un acuerdo pendiente de ejecucion. Se trata de un
acto jurisdiccional con eficacia plena, que reconocié en favor de
la sefiora la adjudicacion del inmueble y la facultad de exigir su
liberacion una vez cumplido el crédito. El interés que la habilita
no proviene de la inscripcion registral de la transmision, sino del
titulo judicial que la coloca como destinataria directa de la
adjudicacion y que la faculta para reclamar la depuracion

registral de un gravamen accesorio ya sin causa.

La cancelacion de una hipoteca, en este caso, tiene como
finalidad armonizar el registro con la realidad juridica. La
accesoriedad del derecho real de garantia impone que,
extinguida la deuda, desaparezca también la carga que pesaba
sobre el inmueble. Supeditar la acciéon (de peticion de
cancelacion) a la ejecucion previa del convenio implica
desplazar el debate a un terreno formal que no resuelve la
cuestion de fondo y priva de eficacia a la transaccion aprobada,
que la ley reconoce con valor equivalente al de una sentencia

firme.

La Sala de apelacion encuadré la adjudicacibn como una
donacion y, desde esa Optica, exigid escritura publica e
inscripcién para efectos frente a terceros. Aun si se admitiera
esa calificacién, lo que aqui se decide no es la validez registral
del derecho transmitido, sino la aptitud procesal para pedir la
cancelacion de un gravamen cuyo fundamento se afirma
inexistente. Esa distincion es crucial porque la oponibilidad erga
omnes del derecho de propiedad es un problema distinto al de la

legitimacién para instar la liberacion de una carga. La quejosa
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tiene un titulo judicial suficiente para promover la accion y
corresponde al érgano jurisdiccional valorar, en el fondo, si

efectivamente la obligacion garantizada quedo extinguida.

La decision mayoritaria traslada a la puerta de entrada procesal
una discusion que pertenece al examen de mérito. Ello genera
un vacio de tutela porque impide el estudio de fondo de una
pretension que, de prosperar, no crearia una situacion juridica
nueva ni afectaria a terceros, sino que unicamente reflejaria en
el registro el estado actual de un inmueble liberado de su

hipoteca.

Por estas razones emiti mi voto en contra de la sentencia. A mi
juicio el amparo debid concederse para reconocer la legitimacion
de la quejosa y ordenar a la autoridad responsable entrar al
estudio de fondo sobre la cancelacion del gravamen. La
transaccion judicial reconocida como cosa juzgada constituye un
titulo suficiente y eficaz que no puede desatenderse sin debilitar

la fuerza vinculante de los actos jurisdiccionales.

MAGISTRADO JUAN JAIME GONZALEZ VARAS

REFERENCIA GENERAL DE LA INFORMACION TESTADA EN
LA RESOLUCION DICTADA EN EL AMPARO EN REVISION CIVIL
133/2025, CONFORME AL “PROTOCOLO PARA LA ELABORACION
DE VERSIONES PUBLICAS DE SENTENCIAS Y RESOLUCIONES
DE ORGANOS JURISDICCIONALES EN SISTEMAS
ELECTRONICOS DE GESTION” EMITIDO POR LA UNIDAD DE
TRANSPARENCIA DEL CONSEJO DE LA JUDICATURA FEDERAL.

Numero de . . Lo
identificacion en RO BEETETE ¢ DR CTTEE Clasificacion Fundamento
testada.
el documento

1 Nombre de una persona fisica (parte Confidencial Articulo 115 de la

actora hoy quejosa). " | LGTAIP
. L. . . Articulo 115 de la

2 Numero de toca de apelacion. Confidencial. LGTAIP
. - . . . Articulo 115 de la

3 Numero del juicio de origen. Confidencial. LGTAIP
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4 Nombre de una persona moral (parte Confidencial Articulo 115 de la
demandada, hoy tercera interesada.) " | LGTAIP
5 Nombre de - una persona fisica Confidencial Articulo 115 de la
(causahabiente de la parte actora.) " | LGTAIP
Numero de expediente del recurso Articulo 115 de la
6 de queja |nterp'uesto por .Ia. Parte Confidencial. LGTAIP
actora, hoy quejosa, en el juicio de
origen.
7 Numero de expediente de amparo Confidencial Articulo 115 de la
(precedente). " | LGTAIP
Nombre de una persona fisica Articulo 115 de la
8 (apoderado de la parte demandada, | Confidencial. | LGTAIP
hoy tercera interesada.)
. - . . . . Articulo 115 de la
9 Numero de juicio de divorcio. Confidencial. LGTAIP
- . . Articulo 115 de la
10 Domicilio Confidencial. LGTAIP

confidencial que encuadra en esos supuestos normativos.

En términos de lo previsto en el articulo 115
de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, en esta version publica se suprime la
informacién considerada legalmente como reservada o
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